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REGLAMENTO DE LA ASOCIACION DE RESIDENTES
URBANIZACION MIRABELLA VILLAGE & CLUB, INC.
BAYAMON, PUERTO RICO

INTRODUCCION

La Asociacion de Residentes de la Urbanizacion Mirabella Village & Club,
Inc. (en lo sucesivo denominada como la Asociacion) es una corporacion sin
fines de lucro organizada bajo las leyes del Gobierno de Puerto Rico, con
oficina localizada en la Urbanizacion Mirabella Village & Club, Bayamon,
Puerto Rico. (En lo sucesivo denominada MIRABELLA VILLAGE).

ARTICULO I
DEFINICIONES

Para los propositos de este reglamento, los siguientes términos y frases
tendran el significado que a continuacion se expresa, salvo que del texto se
desprenda claramente un significado distinto:

a. Administrador (a): Representante autorizado de la Junta de
Directores, contratado (a) para realizar
tareas delegadas a la Junta en el presente
reglamento y/o en asamblea de miembros
activos.

b. Asamblea de miembros: Organismo directivo compuesto por el
colectivo de todos los residentes titulares de
MIRABELLA VILLAGE.

c. Asociacion: Se referira a la Asociacion de Residentes de
Ja Urbanizacion Mirabella Village & Club,
Inc. (MIRABELLA)

d. Cuota de mantenimiento: Cantidad de dinero determinada y
aprobada por la asamblea de miembros
activos de MIRABELLA VILLAGE, a
pagarse mensualmente por los titulares o
persona delegada por éstos, para obtener la
prestacion de bienes y servicios como



e. Deuda atrasada:

f. Derrama:

seguridad, acceso controlado,
mantenimiento de dreas comunes, pdlizas de
seguro y cualquier otra que redunde en
beneficio y seguridad para nuestra
comunidad. La cuota de mantenimiento
incluye la suma mensual, asi como cargos
por mora, intereses y honorarios de abogado
por atraso en los pagos, o dictadas en
sentencia por un Tribunal competente, asi
como multas notificadas como consecuencia
del incumplimiento de las normas
establecidas en el presente reglamento.

Cantidad de dinero que se adeuda
relacionado a cualquier concepto, luego de
la fecha establecida para el pago de la
misma. Esta podria estar sujeta a cargos de
intereses y penalidades.

Cantidad de dinero aprobada
extraordinariamente para cubrir gastos de
una obra, equipo o servicio no considerado
al momento de aprobar el presupuesto anual
de la Asociacion.

g- Desembolso ordinario: Desembolso de fondos incluidos en el

presupuesto anual, aprobado por la asamblea
de miembros activos.

h. Desembolso extraordinario: Aquellos gastos imprevistos no

1. Escritura matriz:

incluidos en el presupuesto anual.

“Condiciones Restrictivas para la
Urbanizacién Mirabella Village & Club”,
escritura nimero DIEZ (10) del veintiséis
(26) de abril de dos mil siete (2007), y sus
enmiendas, otorgada en Bayamon, Puerto
Rico, ante el Notario Jorge Cela Urefia.




j. Fondo de reserva:

k. Junta de Directores:

1. Lote:

m. Miembro:

n. Miembro activo:

0. Miembro pasivo:

p. Multas o sanciones:

Fondo creado mediante la destinacion de
un porciento (%) de los ingresos mensuales
de la Asociacién, determinado y aprobado
en asamblea de miembros activos, para
sufragar gastos imprevistos.

Organismo directivo electo por la asamblea
de miembros.

Cualquier pedazo de tierra que se describa
en el plano de desarrollo de MIRABELLA
VILLAGE para ser usado como residencia
de una familia en dicha urbanizacién.

Titular de un lote en MIRABELLA
VILLAGE.

Titular de un lote en MIRABELLA
VILLAGE que no tiene deuda atrasada
relacionada con la cuota de mantenimiento,
o cualquier otro concepto que sea
equivalente al pago de 3 meses o mas.

Titular de un lote en MIRABELLA
VILLAGE que tiene deuda atrasada
relacionada con la cuota de mantenimiento,
o cualquier otro concepto que sea
equivalente al pago de 3 meses o mas.

Cantidad de dinero a ser impuesta a
cualquier titular o residente, como
consecuencia del incumplimiento con ciertas
disposiciones del presente reglamento.

q. Notificacién adecuada: Comunicacién escrita notificada a un titular

o residente, en la direccion fisica y postal
(de constar en los archivos de Ia
Asociacion), la cual serd entregada con
tiempo suficiente de acuerdo a las
circunstancias particulares del aviso, para



que aquel pueda tomar la accion
correspondiente.

r. Propiedad comun: Aquellas areas de tierra (y mejoras si
algunas) que se muestren en el plano de
construccion de MIRABELLA VILLAGE,
que expresamente sean dedicadas como
propiedad comun para el uso y disfrute de
todos los titulares de MIRABELLA
VILLAGE.

s. Unidad de vivienda: Estructura localizada en un lote de
MIRABELLA VILLAGE disefiada para uso
y ocupacion como residencia de una familia.

ARTICULO 11
BASE LEGAL

La base legal del presente reglamento se constituye en las “Condiciones
Restrictivas para la Urbanizacion Mirabella Village & Club, Inc.”, las cuales
constan en la escritura nimero DIEZ (10) del veintiséis (26) de abril de dos
mil siete (2007), y sus enmiendas, otorgada en Bayamédn, Puerto Rico, ante
el Notario Jorge Cela Urena.

ARTICULO I11
TITULO

Se conocera el presente reglamento como “Reglamento de la Asociacion de
Residentes de la Urbanizacion Mirabella Village & Club, Inc.”

ARTICULO IV
OBJETIVOS Y PROPOSITOS

Los objetivos y propésitos de la Asociacion son los siguientes:

a. Fomentar y estrechar los lazos de amistad y cordialidad entre todos
los residentes para mantener una comunidad tranquila, en orden,
respeto y segura, tanto para los residentes como para sus visitantes.




. Implementar las normas de convivencia social establecidas en el
presente reglamento, las cuales han de ser observadas en nuestra
comunidad en todo momento.

. Fomentar y proveer un ambiente de privacidad y seguridad
comunal mediante un sistema de acceso controlado.

. Obtener y prestar la colaboracién y coordinacion con las agencias
gubernamentales y municipales en la toma de decisiones que sean
necesarias y convenientes para la prestacion de servicios publicos
dentro de la comunidad de MIRABELLA VILLAGE.

. Promover el intercambio de ideas que estimulen la ayuda mutua e
intercambio cultural y social, mediante la realizacion de
actividades que propendan al sano entretenimiento de toda la
comunidad de MIRABELLA VILLAGE.

Observar y promover la seguridad y el buen mantenimiento de
todas las areas y propiedades comunales y controlar los ruidos
innecesarios.

. Preparar, coordinar y/o colaborar en la organizacion de las
diferentes actividades a celebrarse dentro de los predios de la
comunidad.

. Lograr la adquisicién y administracion de propiedades y equipos
necesarios y utiles comunes en beneficio de los residentes para la
consecucion de los propositos establecidos en este Reglamento.

Exhortar a los miembros de la Asociacion a mantener el mas
profundo respeto a la democracia interna de nuestras estructuras
directivas y a las decisiones que se tomen en la misma. Ademas de
la tolerancia requerida en la discrepancia de ideas filosoficas,
politicas y religiosas de todos los integrantes de esta Asociacion.

Establecer y velar por el estricto cumplimiento de todos y cada uno
de los propdsitos y objetivos que persigue este reglamento,
incluyendo, pero sin limitarse a dar cumplimiento a las
restricciones de uso y edificacion que se disponen por escritura
publica a esos efectos.



ARTICULO V
SEDE PRINCIPAL Y AGENTE RESIDENTE

La oficina principal de la Asociacion estard ubicada en el area recreativa de
la Urbanizaciéon MIRABELLA VILLAGE en Bayamoén, Puerto Rico o la
del(la) Secretario(a) en funcion, quien también sera el(la) Agente Residente
de la Asociacion. Cambios en torno a la persona que ocupe dicho cargo, se
radicardn y archivaran de tiempo en tiempo, en el Departamento de Estado,
segun corresponda. La direccion postal de la Asociacion serd la siguiente:
Urb. Mirabella Village & Club, 151 Nécar-Administracién, Bayamoén, PR
00961.

ARTICULO VI
MEMBRESIA

SECCION 1: MIEMBROS

Un miembro es el titular o duefio de una residencia en MIRABELLA
VILLAGE. Si para una residencia hay mas de un propietario los mismos
tendran que decidir quién sera el miembro que ejercerd el derecho al voto.
Toda persona que adquiera el titulo de una residencia en MIRABELLA
VILLAGE notificara a la Junta de Directores su nombre, direccion y la fecha
en que adquirio la propiedad, no mas tarde de los treinta (30) dias siguientes
a la fecha de adquisicién. Dentro de este término acreditarda ademas, con
documentos fehacientes, el hecho de la adquisicion.

Todo miembro que venda, ceda o traspase su titulo sobre su residencia en
MIRABELLA VILLAGE viene obligado a comunicar a la persona

adquirente, el requisito de notificacion aqui establecido en o antes de la
fecha de la transferencia de titulo.

SECCION 2: DERECHOS DE LOS MIEMBROS

a. Asistir y participar con derecho al voto en las reuniones de la
Asamblea de miembros.

b. Ejercer un (1) sé6lo voto por residencia.

c. Ser electo miembro de los organismos directivos y/o
representativos de MIRABELLA VILLAGE.
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d. Asistir a las reuniones de la Junta de Directores, aunque no
pertenezca a la Junta.

€. Asistir a las reuniones de cualquiera de los comités de trabajo de la
Asociacion.

f. Recibir informacién de los asuntos concernientes a la Asociacion y
a la comunidad, asi como de las determinaciones de la Junta de
Directores y/o de las asambleas de miembros.

g. Recibir los servicios y disfrutar de las facilidades administradas
por la Asociacion.

La Junta de Directores podrd proveer copias adicionales del Reglamento a
los residentes interesados que asi lo soliciten al costo de reproduccién en
fotocopia que se determine, costo que debera pagar el miembro solicitante
previo a la reproduccion y entrega del mismo.

Los derechos antes mencionados estaran sujetos a lo siguiente:

(1) El derecho de la Asociacion, tal y como esti provisto en el
presente Reglamento, de suspender el disfrute de las areas
comunes y de los servicios que se ofrecen en la comunidad, a
cualquier miembro durante el periodo en el cual adeude
cualquier cuota de mantenimiento, o cualquier otro concepto
que sea equivalente al pago de tres mensualidades o mas.

(2) El derecho de la Asociacion a cobrar una cuota razonable y
otros cargos por el uso de la propiedad comun.

SECCION 3: DEBERES DE LOS MIEMBROS
Todo miembro deberé: |

a. Cumplir con el presente reglamento, las resoluciones, cuotas
asignadas y otras asignaciones economicas determinadas por la Junta
de Directores y aprobadas por la asamblea de miembros, asi como con
lo dispuesto en la Escritura niimero DIEZ (10) del veintiséis (26) de
abril de dos mil siete (2007), y sus enmiendas, otorgada en Bayamon,
Puerto Rico, ante el Notario Jorge Cela Urefia.
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. Mantener el orden, el respeto, la tranquilidad y la seguridad como
residentes de la comunidad.

. Participar en todos los procesos decisionales y/o electivos que se
celebren en la comunidad, en cumplimiento con las normas
establecidas para los mismos.

. Cumplir y ayudar en la implementacion de las disposiciones
reglamentarias dirigidas a obtener el bienestar de la comunidad y
asegurar que sus invitados también cumplan con las mismas.

. Mantener en buen estado y conservacion su residencia y sus
alrededores.

Solicitar por escrito al(a la) Tesorero(a) o Administrador(a) de la
Asociacion, una “Certificacion de Deuda” relativa a su propiedad
siempre que vaya a hacer alguna gestion de venta de la misma o de
refinanciamiento. Se dispone, sin embargo, que tal notificacion no lo
relevara del pago de cuotas adeudadas, asi como otros cargos, o
derramas, debidamente impuestos, acumulada o por pagar, hasta el
momento de la efectividad de la venta. La mencionada solicitud sera
hecha en o antes de treinta (30) dias de ser efectiva la venta o
transaccion y deberd ser presentada por el miembro al prospecto
propietario, o a la institucion bancaria, antes de concretarse el cambio
de titularidad de la propiedad o la gestion de refinanciamiento.

. Notificar por escrito y en la forma provista en este reglamento,
mediante poder (proxy), en qué persona ha de delegar su derecho al
voto, observando lo que mas adelante se dispone al respecto.

. No se podran realizar actividades nocivas y ofensivas, ni que puedan
ser o convertirse en una molestia o estorbo en el vecindario.

Cualquier otro deber no enumerado que pueda redundar en beneficio
de la comunidad y que promueva los intereses de ésta.
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SECCION 4: VOTO MEDIANTE PODER (PROXY)

Por excepcidn, un miembro activo podra ejercer su voto mediante poder
(proxy) si cumple con los siguientes requisitos:

a. El miembro activo debera delegar por escrito su derecho al voto a un
apoderado mayor de edad, que podria ser otro miembro de la
Asociacion, un arrendatario, residente autorizado o un familiar del
titular. Cuando se delegare el derecho al voto en otro titular, éste no
puede ser un miembro pasivo o cualquiera de los integrantes de la
unidad de vivienda del miembro pasivo para poder ejercer dicho voto.

b. El voto por poder sera vélido cuando sea aceptado y registrado por
el(la) Secretario(a) de la Junta de Directores, o la persona designada
por dicho(a) funcionario(a) en ocasion de celebrarse una asamblea
ordinaria o extraordinaria.

c. No se permitird que un miembro activo participe en una asamblea
ordinaria o extraordinaria con mas de un poder (proxy).

SECCION 5: TERMINACION DE LA MEMBRESIA

La terminacion de la membresia ocurre cuando el duefio, titular o propietario
de una residencia de MIRABELLA VILLAGE vende, cede o transfiere la
propiedad.

SECCION 6: TRANSFERENCIA DE MEMBRESIA

La membresia en la Asociaciéon permanecera siempre, Unica y
exclusivamente en la persona del duefio, titular y/o propietario de una
residencia. La misma no podra ser transferida ni cedida. Cuando una
residencia sea ocupada por un inquilino y/o arrendatario, se emitira un sélo
voto por residencia y correspondera al duefio, titular y/o propietario autorizar
mediante poder (proxy) al ocupante y/o inquilino a que en su nombre y
representacion emita dicho voto. Los arrendatarios no tienen derecho al
voto si no le ha sido delegado por el titular.
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SECCION 7: LIBRO DE RESIDENTES

En la oficina principal de esta Asociacion se mantendrd siempre al dia un
libro de residentes que contenga la lista de todos los miembros de esta
Asociacion y este listado incluird el nombre de todos los representantes de
unidades con sus direcciones residenciales y postales. El presidente de la
Asociacion sera responsable de mantener al dia esta lista y firmard una
certificacion conjuntamente con el(la) Secretario(a) cuando el listado
requiera revision o correccion, la cual debera hacerse al menos una vez al
afio. Esta a su vez constituird la lista oficial de los miembros de la
Asociacidn.

ARTICULO VII
ASAMBLEAS DE MIEMBROS

SECCION 1: AUTORIDAD DE LA ASAMBLEA DE MIEMBROS

La autoridad maxima de la Asociacion la constituye sus miembros
activos reunidos en asamblea debidamente convocada.

SECCION 2: ASAMBLEA ORDINARIA DE LOS MIEMBROS

La asamblea ordinaria de los miembros se celebrara anualmente el
segundo viernes del mes de mayo. La Junta de Directores notificara el
dia, la hora y el lugar seleccionado para celebrar dicha asamblea.

SECCION 3: ORDEN DE LA ASAMBLEA ORDINARIA
El orden de la agenda de la asamblea ordinaria sera el siguiente:

Constitucion de la asamblea y presentacion de la convocatoria
Determinacion de quorum reglamentario

Lectura y Aprobacion de Minutas de sesiones anteriores
Informes de la Junta de Directores

Informe del Comité Arquitectonico

Eleccion de miembros de la Junta de Directores

Eleccion de miembros del Comité Arquitectonico

Aprobacion del Presupuesto

Discusién y votacion de asuntos especificados en Agenda

FER O AL O P
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j. Discusion de asuntos nuevos
k. Clausura y cierre de la Asamblea

SECCION 4: PROPOSITOS DE LA ASAMBLEA ORDINARIA

En cada asamblea ordinaria se presentara, pero sin limitarse a, lo
siguiente:

a. Los informes de la Presidencia y Tesoreria, los cuales serian
notificados por escrito a los miembros de la asociacion con por lo
menos diez (10) dias de antelacion a la fecha de la asamblea.

b. El presupuesto que utilizara la Junta de Directores durante el afio
siguiente, para cumplir con las encomiendas de la Asociacidn,
sujeto a la aprobacion de los miembros activos. Sera
responsabilidad de la Junta de Directores notificar un proyecto de
presupuesto a todos los miembros con por lo menos diez (10) dias
de antelaci6n a la fecha de la asamblea. Si por alguna razén no se
aprobara un presupuesto anual, permanecera vigente el del afio en
curso hasta tanto sea aprobado uno nuevo.

c. Asuntos nuevos, asi como las resoluciones que los miembros
activos estimen pertinentes.

SECCION 5: CONVOCATORIA

a. Sera deber del(de la) Secretario(a) convocar por escrito y enviado
mediante entrega personal, por debajo de la puerta de entrada
principal de la unidad de vivienda o por correo regular del servicio
postal de los EU a cada titular a la ultima direccién conocida que
obre en los registros de la asociacién las asambleas ordinarias y
extraordinarias indicando la fecha, la hora de comienzo de la
asamblea, el lugar, las normas relativas al quérum y la agenda de
las mismas, por lo menos diez (10) dias antes de su celebracion.
Este término no podra exceder treinta (30) dias después de recibir
la peticion.

b. La convocatoria especificara el proposito, fecha, hora y lugar de la
asamblea. Se incluird con la convocatoria los siguientes
documentos: Estado de Situacion, Estado de Ingresos y Gastos,
Presupuesto, agenda y cualquier otro documento que la Junta



15

entienda pertinente para la asamblea o reunién. En la convocatoria
se indicard el quérum requerido para la primera y /o segunda
convocatoria.

c. En el documento de la primera convocatoria la Junta podra
establecer la fecha, hora y lugar de la segunda convocatoria.
Deberé dejarse un minimo de dos (2) dias y un maximo de diez
(10) dias de diferencia entre la primera y segunda fecha.

SECCION 6: QUORUM

a. Para la celebracion de una asamblea en la primera convocatoria
constituird quérum los titulares que representen la mitad mas uno
de las unidades de vivienda. De no cumplirse con el requisito del
quorum se procederd a una segunda convocatoria donde el quérum
quedara constituido con los titulares presentes a la hora y fecha
indicada.

b. Para propésitos de determinar el quérum, se entenderd que un
titular estd presente en la asamblea cuando firme el registro de
asistencia a la misma o cuando su apoderado entregue el
correspondiente proxy.

SECCION 7: ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS

a. Se podran convocar asambleas extraordinarias en aquellas
situaciones en que la Junta de Directores lo estime necesario, por
resolucion de la propia asamblea de miembros o mediante peticién
escrita y firmada por un veinte por ciento (20%) de los miembros
activos de la Asociacion.

b. Cuando la peticién provenga del veinte por ciento (20%) de los
miembros activos, se notificard la misma a la Junta de Directores
con el asunto o asuntos que dichos miembros interesan que sean
tratados en asamblea extraordinaria. En un término no mayor de
diez (10) dias, la Junta de Directores se reunira con por lo menos
tres (3) representantes de los miembros peticionarios (quienes
solicitan la asamblea extraordinaria) y luego de escuchar
sugerencias seleccionara una fecha para la celebracion de la
asamblea solicitada, la cual sera dentro de un plazo no mayor de
treinta (30) dias contados a partir de la fecha de la referida reunién
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entre la Junta de Directores y los miembros peticionarios. La
convocatoria y quorum se llevara a cabo segun los procedimientos
de una asamblea ordinaria.

SECCION 8: PROCEDIMIENTOS PARLAMENTARIOS

a. Los procesos parlamentarios de toda asamblea de miembros seran
dirigidos por la Presidencia de la Junta de Directores, o por la
Vicepresidencia en ausencia de ésta, o por otro miembro de la
Junta que la Presidencia designe. Los procesos podran ser
delegados a asesores u otra persona contratada por la Junta de
Directores, siempre y cuando la Presidencia de la Junta de
Directores esté presente, esté en posicion de haber llevado el
proceso de no haber estado tal contratante, y no haya oposicion de
ningiin miembro activo antes del inicio de los procesos. La
asamblea sera dirigida en forma imparcial, objetiva y justa,
guiando los procedimientos en armonia. Se podr4 utilizar o hacer
referencia a las reglas establecidas en el Manual de Procedimiento
Parlamentario de Reece B. Bothwell, cuando la Presidencia lo
estime conveniente para el bienestar de la comunidad.

b. La Presidencia podra ser flexible en el uso de los procedimientos
parlamentarios segun el niimero de los asistentes, la naturaleza de
los asuntos que han de tratarse y el ambiente en las asambleas.

ARTICULO VIII
JUNTA DE DIRECTORES

SECCION 1: REQUISITOS PARA SER MIEMBRO

Solamente los miembros activos de la Asociacién podran formar parte de
la Junta de Directores y/o de los comités reglamentarios.

SECCION 2: COMPOSICION

a. La Junta de Directores estara compuesta por los siguientes
directores u  oficiales: Presidente(a), Vicepresidente(a),
Secretario(a), y un(a) Tesorero(a). Los miembros de la Junta de
Directores seran elegidos en asamblea debidamente convocada
para dicho proposito.
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Los titulares, en Asamblea podran crear nuevos cargos, pero nunca
reducir los mismos.

SECCION 3: ELECCION

a.

Los directores seran elegidos anualmente en la asamblea ordinaria
y comenzaran a ejercer sus funciones treinta (30) dias después de
la fecha en que fueron electos. No obstante, podran evaluar los
contratos de servicios vigentes desde el momento de ser electos,
para determinar cual o cudles tendran continuidad durante su
incumbencia.

Sera deber de los directores que no hayan sido reelectos reunirse
dentro de ese periodo con sus sucesores para informarles todo lo
que requieran y entregando a su vez todo documento relacionado
que esté en su poder y custodia a los nuevos incumbentes.

. Las nominaciones podran ser realizadas por cualquier miembro

activo de la Asociacién, a viva voz cuando asi sea requerido
durante la asamblea.

Toda persona que sea nominada deberd ser miembro activo y
debera estar presente en la asamblea convocada a esos efectos,
para poder ser elegidos por la Asamblea en pleno. De lo contrario,
no podrén ser parte de la Junta de Directores.

El(La) candidato(a) que obtenga la mayoria de los votos sera
elegido(a) para el cargo por el cual fue nominado(a). En caso de
ocurrir un empate, se llevard a cabo una nueva votacion, posterior
a una breve presentacion por los candidatos.

SECCION 4: PODERES GENERALES

Los asuntos de la Asociacién seran dirigidos por su Junta de Directores. Los
poderes y facultades de la Junta de Directores incluirdn, pero sin limitarse,
los siguientes:

a.

Presentar en la Asamblea Ordinaria, la situacion financiera de la
Asociacion, y un proyecto de presupuesto anual de la Asociacion
para el afio siguiente.




18

. Establecer la forma y manera en que se pagaran los gastos de la
Asociacion y recomendara a la asamblea de miembros la cantidad
que sea necesaria establecer como cuota de mantenimiento y/o
cualquier derrama necesaria.

Tendra la facultad de recibir el pago de las cuotas, derramas, y
cualquier otro pago a favor de la Asociacion; y determinara la
forma y el lugar en donde dichos fondos deban ser depositados,
tomando en consideracion que los mismos sean depositados en
instituciones aseguradas.

. Realizara las gestiones bancarias necesarias para crear una cuenta
de reserva, con el porciento mensual de los fondos que se hayan
destinado al aprobar el presupuesto anual.

Mantendra y llevara una contabilidad detallada de los ingresos y
gastos relacionados con la Asociacidon y su administracion.

Tomara todas las determinaciones que sean necesarias para
mantener, cuidar, proteger y restaurar las areas comunes de la
Asociacion. Para esto podra promulgar reglas relacionadas al uso
y mantenimiento de la Asociacion y para la imposicion de multas a
cualquier titular o duefio por el incumplimiento de lo establecido
en la escritura matriz o en este reglamento de la Asociacion.
Cualquier regla relacionada con la imposicion de multas, tiene que
incluir notificacion adecuada y un procedimiento para vista y
apelacion.

. Podra imponer sanciones razonables, suspender el derecho al voto
de un miembro o el uso de las dreas comunes por la violacion o el
incumplimiento de cualquier responsabilidad contemplada en la
escritura Matriz, los Articulos de Incorporaciéon de la Asociacion,
el presente reglamento o cualquiera otra determinacién aprobada
por la asamblea de miembros.

. Podra designar, contratar o despedir a una persona o entidad que se
encargue de administrar u operar la Asociacion, asi como también
al personal necesario para hacer trabajos de mantenimiento,
reparacion y reemplazo en las areas comunes; y cuando sea
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necesario proveerd para la compra de equipos y materiales
necesarios en dichas gestiones.

El tiempo de duracién de los contratos que otorgue la Junta de
Directores no podra ser mayor al término de su incumbencia. Sin
embargo, los contratos proveeran una cléusula para que los mismos
permanezcan vigentes por periodos de treinta (30) dias luego de la
fecha de terminacion (mes a mes), hasta tanto la nueva Junta de
Directores pueda evaluar los mismos y decidir si procede la
continuidad de estos.

Tendra la facultad de intervenir en cualquier asunto donde se
presente una violacién a los reglamentos o estatutos de la
Asociacion.

. Podra intervenir en cualquier situacién que envuelva la violacién
de las condiciones restrictivas que afectan las propiedades de
MIRABELLA VILLAGE.

Podra recomendar modificaciones, enmiendas o revisiones
parciales o totales al Reglamento de la Asociacién, asi como a los
Articulos de Incorporacion para ser sometidos a la consideracién y
aprobacion de la asamblea de miembros.

. Podra otorgar contratos, acuerdos, documentos publicos o privados
que sean necesarios en el desempefio de sus funciones.

. Determinard cuéles de las funciones de la Junta, delegard en el(la)
administrador(a), si alguno(a), sujeto a confirmacién de los
miembros activos reunidos en asamblea convocada a esos efectos,

. Podra intervenir en cualquier asunto donde se vean afectados los
intereses de la comunidad en general, independientemente de la
fecha en que hubiesen surgido los mismos.

. Tendra facultad para comparecer, intervenir, mediar, arbitrar y/o
representar ante las agencias, municipios o tribunales competentes,
los mejores intereses de la comunidad en cualquier situacion o
controversia donde se vea afectado cualquiera de los aspectos antes
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enumerados, independientemente de la fecha en que hubiesen
surgido los mismos.

q. Mediante resolucién aprobada por la mayoria de sus miembros,
designar4 los miembros de los comités permanentes y temporeros
permitidos en el presente reglamento.

r. Velara porque todos los miembros de la Asociacion cumplan
estrictamente con lo estipulado en el presente reglamento.

s. Sera el ultimo intérprete del reglamento. Le corresponde a la Junta
de Directores, en reunién debidamente convocada y por mayoria
simple, proveer el significado o interpretacion final de este
reglamento, o alguna parte del mismo, de surgir alguna duda o
controversia con el mismo. Dicha interpretacion sera final y firme
y no estard sujeta a otra interpretacion por Juntas de Directores
subsiguientes, salvo por decision de organismo gubernamental
administrativo, o decision judicial.

SECCION 5: REQUISITOS Y OBSERVACIONES GENERALES

a. Los miembros de la Junta de Directores deberan ser titulares
debidamente registrados en el libro de titulares.

b. Los miembros de la Junta de Directores no podran nombrar
apoderados para actuar en su lugar.

c. Ningn miembro pasivo sera elegible para pertenecer a la Junta de
Directores. En la eventualidad de que durante su incumbencia
alglin miembro de la Junta de Directores adeude mas de tres (3)
meses de cuotas de mantenimiento, la Junta debera requerirle por
escrito el saldo de la deuda en un plazo no mayor de quince (15)
dias. Transcurrido dicho término sin haber saldado la deuda, su
cargo quedara vacante inmediatamente.

d. En lo relacionado a gestiones o servicios para la Asociacion,
ningin miembro de la Junta de Directores, ni residente en su
calidad personal (persona natural) de MIRABELLA VILLAGE,

podrad entrar en contratacién alguna como miembro de la
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Asociacion para ofrecer servicios a cambio de compensacion
monetaria de los fondos de la Asociacion.

e. Ningin miembro de la Junta de Directores, ni las personas en
quienes se delega funciones de la Junta, como por ejemplo, pero
sin limitarse a, el(la) Administrador(a), podra recibir regalias o
compensacion alguna, de parte de los proveedores de equipo o
servicios a la comunidad, ni podra tener interés econémico, directo
o indirecto, con dichos proveedores.

f.  Las funciones y servicios asignados a la Junta de Directores podréan
aumentar, disminuir o limitarse mediante el voto afirmativo de tres
cuartas (3/4) partes de los miembros activos de la Asociacion,
reunidos en asamblea debidamente constituida.

g. Los miembros de la Junta de Directores, sus representantes y/o
contratistas y suplidores, no estdn exentos de cumplir con las
disposiciones del presente reglamento durante su incumbencia en
la Junta, o la duracién de su contrato en caso de contratistas y el(la)
Administrador(a), si alguno(a).

h. Los miembros de la Junta de Directores no recibirdn compensacién
alguna por sus servicios. La Junta podra autorizar el reembolso a
los miembros de la misma por gastos realmente incurridos a
nombre de la Asociacion.

SECCION 6: TERMINO DE INCUMBENCIA

Todas las posiciones de los miembros de la Junta de Directores tendran un
término de (1) afio a partir del dia en que efectivamente entren en funciones
(treinta dias después de la fecha de la asamblea en que fueron electos) o
hasta que sus sucesores sean electos y tomen posesion de sus cargos.

SECCION 7: REUNIONES

a. REUNIONES ORDINARIAS: La Junta se debera reunir por lo
menos una (1) vez al mes para atender los asuntos de la
Asociacion, sin necesidad de notificacion o convocatoria alguna,
excepto la que aqui se provee. La Junta podra disponer, mediante
resolucion adoptada a esos efectos, el sitio, la fecha y la hora para
celebrar reuniones ordinarias. Las reuniones podran celebrarse en
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cualquier momento, sin aviso, si todos los miembros de la Junta de
Directores estin presentes. El aviso de una reunion de la Junta de
Directores no tiene que sefialar el propodsito de la misma, ni el
asunto a tratarse. Las reuniones ordinarias de la Junta seran
publicas y cualquier miembro podrad solicitar la discusion y
consideracion de alglin asunto particular. La Presidencia podra
limitar el tiempo de duraciéon de las reuniones, asi como de las
discusiones, en animos de aprovechar al maximo el tiempo
predeterminado para atender todos los asuntos de la agenda.

. REUNIONES EXTRAORDINARIAS: Podran celebrarse
reuniones extraordinarias siempre que hayan sido convocadas por
el(la) Presidente(a), el(la) Vice-Presidente(a), o por un minimo de
dos (2) miembros de la Junta, con por lo menos dos (2) dias de
antelacion. La convocatoria podra realizarse entregando copia de
la misma en la direccion fisica de los miembros de la Junta de
Directores, 0 mediante el uso de correo electronico, por teléfono o
notificarse personalmente. La comparecencia del director a la
reunion extraordinaria convocada constituird su renuncia a la
notificacion requerida excepto en el caso que el director
comparezca para impugnar la reuniéon por no haber sido
debidamente convocada. La notificacion deberd expresar la
agenda de asuntos a considerar en la reunién convocada, asi como
el lugar, la fecha y la hora.

. QUORUM: Constituira quérum para las reuniones de la Junta de
Directores, la presencia de mas del cincuenta por ciento (50%) de
la totalidad de sus miembros.

. DERECHO AL VOTO: Tendran derecho al voto los cuatro (4)
miembros de la Junta debidamente electos en Asamblea.

. IMPASSE. EN LAS VOTACIONES: De surgir un impase en
alguna votacion sobre una mocion, se sometera el asunto en dos (2)
ocasiones adicionales 'y de continuar el impasse, la mocion
presentada quedara derrotada.

DETERMINACIONES: Las determinaciones aprobadas por una
mayoria de los directores presentes en una reunion en la que exista
quoérum, constituird una accion valida de la Junta de Directores.
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SECCION 8: RENUNCIA DE DIRECTORES

Los miembros de la Junta de Directores podran renunciar en cualquier
momento, notificando por escrito a la Presidencia de la Junta por lo
menos quince (15) dias de antelaciéon a la fecha de efectividad de la
renuncia. Luego de dicha fecha se procedera a cubrir la vacante
siguiendo el procedimiento descrito en la seccion de vacantes.

SECCION 9: REMOCION DE DIRECTORES

a. Cualquiera de los directores podra ser removido mediante el voto
mayoritario de la asamblea de miembros, con o sin causa, y elegir
nuevos miembros.

b. El proceso de remocion serd iniciado por la Junta o Asamblea,
quien aprobard la remocién mediante una resolucién originada
por la Junta de Directores o asamblea de miembros activos, la
cual notificard por escrito al Director afectado. En el caso que la
resolucion esté originada por la Junta de Directores se le
proporcionara un periodo de diez (10) dias al Director afectado
para presentar por escrito las razones por la cuales la Junta no
deba referir la determinacion o resolucién ante la asamblea de
miembros activos.

1. La Junta tendrd un periodo de diez (10) dias para resolver
cualquier planteamiento llevado a su consideracién por el
Director afectado, al término del cual, de no someterse la
resolucion a la asamblea de miembros activos, se entenders
revocada la resolucion.

2. Sera obligacién de la Junta de Directores, al someter la
resolucion, incluir los planteamientos llevados por el
Director afectado, en su defensa.

3. Se requerird el voto de dos terceras (2/3) partes del total de
Directores electos activos. En aquellos casos en que la
asamblea de miembros activos sea la que inicie el proceso
de remocién, se tramitard la resolucién siguiendo el
procedimiento anteriormente descrito.

4. Una vez presentada la resolucién a la asamblea de miembros
activos, €sta debera ser aprobada por mayoria simple de los
miembros activos presentes para ser valida o efectiva.
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SECCION 10: VACANTES Y FORMA DE CUBRIRLAS

Cualquier vacante que surja en la Junta de Directores por enfermedad,
renuncia, remocion o cualquier otra razon serd cubierta mediante la
siguiente forma:

a. Serd cubierta por la Asamblea de miembros, en reunidn
extraordinaria, debidamente convocada para ello.

b. Cualquier director (a) designado (a) o elegido (a) para cubrir una
vacante, servira por el término restante a su predecesor (a).

SECCION 11: PODERES Y OBLIGACIONES DE LOS
DIRECTORES

Las personas que ocupen los diferentes cargos de oficiales de la
Asociacion tendran aquellos poderes y responsabilidades que de tiempo
en tiempo fueren especificados mediante resoluciones u otras directrices,
promulgadas por la asamblea de miembros, y/o la Junta de Directores,
ademas de las establecidas por reglamento.

Las funciones principales de los directores seran las siguientes:
PRESIDENTE(A):

a. Serd responsable de la supervision general, direccion de los
asuntos corporativos, encargado(a) de la buena marcha de las
actividades de la Asociacion y responsable de poner en vigor las
ordenes y resoluciones de la asamblea.

b. Firmar todo contrato, acuerdos y otros documentos oficiales de
esta Asociacion. _

c. Dirigir y coordinar las reuniones de la Junta de Directores y las
asambleas de miembros.

d. Serd quien otorgue en representacion de la Asociacién cualquler
contrato, acuerdo u obligacion. |

e. Representar a la Junta de Directores y a la Asociacion en
actividades oficiales.

f. Establecera las normas y guias sobre asuntos procesales en la
conduccion de las reuniones de la Junta de Directores y las
Asambleas ordinarias y extraordinarias y decidira todo aspecto
procesal que se planee en dichas reuniones y asambleas.
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Tendra ademés los poderes provistos en el Certificado de
Incorporacion y/o los que le sean otorgados por la asamblea de
miembros.

Los deberes y/o responsabilidades clericales no decisionales
podrén ser delegadas en el agente administrador, si alguno.

Velard porque los libros, informes, estados y certificados sean
mantenidos y radicados de conformidad con las disposiciones de
las leyes o reglamentos estatales o federales aplicables o del
presente reglamento;

Someterd a los TITULARES un informe anual de las operaciones
de la Asociacion en su asamblea anual.

VICE-PRESIDENTE(A):

Asumira las responsabilidades de la Presidencia en su ausencia.
Sera el coordinador de enlace entre los comités de trabajo y la
Junta de Directores.

Realizara también las encomiendas particulares que le asigne la
Junta de Directores y tendra todo otro poder o responsabilidad que
le sea otorgado por la asamblea de miembros.

SECRETARIA(O):

a.

Tomara y mantendra las actas o minutas y la asistencia de todas las
reuniones de la Junta de Directores y de las asambleas de
miembros. Asi también tomard nota de todas las resoluciones
adoptadas por la Junta de Directores y las transacciones y
procedimientos que ocurran en las mismas.

Redactard y notificard las convocatorias a las reuniones de las
asambleas de TITULARES.

Certificara conjuntamente con el(la) Presidente(a) las actas de cada
asamblea de TITULARES y las minutas de la Junta de Directores.
Expedira todas las certificaciones que sean necesarias, con la
aprobacion del(a) Presidente(a) o de la Junta de Directores.
Notificara a los TITULARES todas las resoluciones adoptadas.

En caso de ausencia simultdnea del(a) Presidente(a) y
Vicepresidente(a) asumird la direccion de cualquier reunién
necesaria pautada.

Podra realizar también encomiendas particulares que le asigne la
Junta de Directores y tendra todo otro poder o responsabilidad que
le sea otorgado por la asamblea de miembros.
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Los deberes y/o responsabilidades clericales no decisionales
podran ser delegadas en el agente administrador, si alguno.

TESORERO(A):

a.

Sera responsable de todos los asuntos fiscales de la Asociacion
incluyendo, pero no limitindose a, la preparacion de estados
financieros anuales y semestrales, mantenimiento de cuentas
bancarias de ahorro, cheques y otras, la preparacion de
conciliaciones bancarias y todo lo que conlleve la sana
administracion de los bienes fiscales de la Asociacion.

Gestionara el cobro de cuentas y servira de enlace entre la entidad
o persona natural que en un momento dado pueda ser contratada
como agente de cobros, y la Asociacion.

Ser4d responsable de preparar para la Junta de Directores un
Informe Anual Econémico que deberd ser presentado en la
asamblea ordinaria de miembros. .

Sera responsable de preparar para la Junta de Directores el
proyecto de presupuesto que serd presentado a la asamblea
ordinaria de miembros para su consideracion y aprobacion.
Asesorara a la Junta de Directores y a la asamblea de miembros en
lo relacionado a los asuntos econdomicos y financieros de la
Asociacion.

Realizara también encomiendas particulares que le asigne la Junta
de Directores y tendra todo otro poder o responsabilidad que le sea
otorgado por la asamblea de miembros.

Mantendra actualizada una base historica de datos por cada
residencia, que contenga entre otros, los pagos de cuota de
mantenimiento, multas administrativas, cargos por mora, intereses
y honorarios de abogado, si aplica.

Los deberes y/o responsabilidades clericales no decisionales
podran ser delegadas en el agente administrador, si alguno.
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VOCAL

a. De haberse creado este puesto, podrid ser designado como
presidente de los diversos comités permanente que se creen
mediante este reglamento o los que en forma temporera puedan ser
creados por la junta de directores.

b. Ejercerd las funciones o encomiendas que la junta de directores
determine.

z}RTiCULO IX
COMITE ARQUITECTONICO

SECCION: 1 OBJETIVO

Cumplir con las reglamentaciones requeridas a las unidades de vivienda para
proteger el aspecto urbanistico de MIRABELLA VILLAGE y mantener una
alta calidad de vida que incremente el valor de las residencias.

SECCION 2: COMPOSICION, TERMINO Y ELECCION

a. El Comité estard compuesto por un minimo de tres (3) titulares, los
cuales seran electos por los titulares en asamblea anual. Ninguno
de sus miembros podrd ser miembro de la Junta de Directores
mientras se desempefie como miembro del comité.

b. Los miembros del Comité desempefiardn sus funciones por un (D)
afio o hasta que sus sucesores sean electos y tomen posesion de sus
cargos, excepto (i) mientras la propietaria sea la titular de por lo
menos cinco (5) solares o unidades residenciales el Comité lo
compondran, Unica y exclusivamente, las personas o entidades
nombradas por la propietaria; (i) mientras la propietaria retenga la
titularidad de por lo menos un (1) solar o unidad residencial del
proyecto, ésta tendra derecho a designar y mantener como parte del
referido Comité, a uno (1) de los tres (3) miembros que lo
componen. Este privilegio terminard con la venta de todos los
solares o unidades del proyecto que le pertenezcan a la propietaria.
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SECCION 3: REQUISITOS DE SUS MIEMBROS

A los miembros del Comité les seran aplicables los mismos requisitos
aplicables a los miembros de la Junta de Directores.

SECCION 4: DEBERES, PODERES Y PROCEDIMIENTOS

a.

El Comité Arquitectonico (en adelante Comité) tendrd a su cargo la
aprobacion de toda construccion, edificacion, alteracion,
ampliacion, colocacion de estructuras o cualquier cambio a la
fachada o exterior de las unidades de vivienda y sus solares,
incluyendo, pero sin limitarse a, la instalacion o cambio de rejas,
pintura exterior de las unidades de vivienda, construccion de
muros, verjas, paisajismo (landscaping) del patio delantero,
excavaciones y contenedores de basura.

El comité de arquitectura se regird por el Design Review Manual
para tomar sus decisiones.

Tendra a su cargo la aprobacion de toda construccion, edificacion,
alteracion, ampliacion, colocacion de estructuras, cambio a la
fachada y cambios en el exterior o interior de las estructuras y
areas comunes pertenecientes a MIRABELLA VILLAGE,

establecido para el uso y disfrute comun de todos los titulares.

Toda solicitud correspondiente para la aprobacion del Comité
debera ser presentada en la oficina de administracion de
MIRABELLA VILLAGE que ubica en el centro comunal de la
comunidad; mediante depésito en el buzén establecido por la
Asociacion para recibir correspondencia; o mediante correo
electronico.

La aprobacién del Comité serd exclusivamente desde el punto de
vista estético, considerando la armonia de dicha obra con el resto
del proyecto de vivienda, calidad de trabajo y materiales.

Podr4 requerir de la persona solicitante, ya sea un titular o la Junta
de Directores, que someta los planos de construccién y sus
especificaciones, los planos demostrativos de la ubicacion y
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elevacion arquitectonica de la obra, y cualquier otro documento
que estime conveniente para determinar si aprueba la obra.

. Toda decision tomada por el Comité serd tomada por mayoria de
sus miembros. Deberd emitir su decisién por escrito a la persona
solicitante y al(la) Secretario(a) de la Junta de Directores de la
Asociacion, en el término de treinta (30) dias contados a partir de
la fecha en que se radico la solicitud y los documentos que fueron
requeridos de la persona solicitante. No se considerard radicada
una solicitud hasta que la misma no contenga todos los
documentos requeridos por el Comité. Si transcurren los treinta
(30) dias y el Comité Arquitecténico no emite una decisién dentro
de dicho término, la solicitud sera considerada como aprobada.

Antes del comienzo de la obra, la persona solicitante tendra que
obtener los permisos y endosos requeridos por las normas y
reglamentos de la Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE), Junta de Planificaciéon de Puerto Rico y cualquier otra
agencia gubernamental que regule la construccién, y con las leyes
y reglamentos aplicables.

El Comité responderd exclusivamente y sus decisiones serdn
apelables ante los titulares en asamblea celebrada para esos fines.
Cualquier titular, incluyendo el solicitante de la obra, o la Junta de
Directores podra apelar la decisién del Comité de Arquitectura. La
solicitud de apelacion deber4 ser radicada por escrito dentro de los
veinte (20) dias contados desde que le fuera notificada la misma,
ante el(la) Secretario(a) de la Junta de Directores y notificada al
Comité de Arquitectura. La decision del Comité quedara
paralizada hasta que la asamblea de TITULARES resuelva la
apelacion.

El Secretario de La Junta de Directores convocara, dentro de los
proximos cinco (5) dias de la radicacion de la solicitud de
apelacion, a asamblea extraordinaria para resolver la misma. La
asamblea debera ser celebrada en un plazo no mayor de veinte (20)
dias computados a partir de la radicacién de la apelacion.
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k. La decision de la Asamblea de Titulares sera final y firme desde la
fecha en que fue emitida, prohibiéndose expresamente la revision
judicial.

1. El Comité mantendra un expediente sobre las solicitudes radicadas
y sus determinaciones en cuanto a las mismas, el cual estara
disponible para examen por cualquiera de los titulares y la Junta de
Directores.

m. En la Asamblea anual el Comité informara a los titulares sobre las
decisiones tomadas durante el ano.

n. El Comité podra aprobar un reglamento sobre los requisitos que
deben cumplir las solicitudes sometidas para su aprobacion.

SECCION 5: NORMAS Y REGLAS

a. Los titulares no deberan alterar los niveles ni desaglies provistos por
el urbanizador para evitar empozamiento de agua en los patios que
puedan causar erosion y problemas a los demas vecinos.

b. Las aceras frente a las residencias, las entradas de los vehiculos de
motor (drive way) y los accesos pueden afectarse por el hongo o el
limo, en particular en épocas de lluvia. Los residentes deberan
mantener estas areas limpias y libres de peligros que puedan ocasionar
accidentes.

c. La siembra de arboles y arbustos se hard lejos de las lineas de desagiie
pluviales. Deberan ademas asegurarse que las plantas o arboles que
utilicen no sean del tipo cuyas raices tienden a invadir tuberias.

d. Es natural que cada persona o familia quiera modificar o cambiar su
residencia para que ésta responda a las necesidades especificas y estilo
de vida de sus habitantes. Modificaciones realizadas correctamente
pueden aumentar el valor de la propiedad, pero aquellas realizadas sin
prevision o supervision adecuada pueden tener efectos negativos en su
propiedad y en la de sus vecinos. Para cualquier modificacion,
edificaciéon . o construccion en residencias, los residentes de
MIRABELLA VILLAGE deberan recibir un endoso del comité
arquitecténico, aprobacion de la oficina administrativa y cumplir a su
vez con los codigos de diseflo, planificacion y servidumbres en
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equidad impuestas por el desarrollador y/o MIRABELLA VILLAGE.
Se requerird que toda obra de esta naturaleza siga los parametros
establecidos por A.RP.E. o la agencia gubernamental pertinente,
ademds de tomar en consideracién aquellas estipulaciones presentadas
en el Cédigo de Orden Publico del Municipio de Bayamén,
correspondientes al manejo y desperdicio de materiales de
construccion y maquinaria.

Toda extension de la residencia hacia las areas de patio originalmente
provistas, debera mantener drenajes adecuados para evitar el
empozamiento de aguas de lluvia. Nunca debera dirigir el desagiie
hacia la propiedad del vecino.

Si se va a construir piscinas, se deberd consultar un perito en esta
materia que les asesore en cuanto a suelos, especialmente si el area
donde ha de llevarse a cabo la construccién esti cerca de un talud o
verja.

Toda estructura en madera, tales como terraza y bohios, debera
cumplir con lo establecido en las condiciones restrictivas impuestas
por el desarrollador.

. Toda construccion deberd guardar armonia con los parametros
arquitecténicos y materiales utilizados en el disefio y construccion
original. Su diseflador o contratista tomard en consideracién el
proposito original del disefio. No introducira (dentro de lo que sea
posible) carga y esfuerzo adicional a la estructura original.

El sistema eléctrico de las residencias esta disefiado sélo para cierta
carga especifica y su panel de interruptores (breakers) de igual forma
solo le da servicio a un grupo especifico de circuitos. Al hacer
cualquier adicién al sistema el titular deberd modificar seglin sea
necesario el servicio eléctrico de su residencia y su panel de
interruptores. Es necesario que contrate los servicios de un ingeniero
y/o perito electricista para el asesoramiento necesario. Nunca se
debera sobrecargar los circuitos eléctricos existentes de las
residencias.
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j. Todos los residentes de MIRABELLA VILLAGE deberan dar fiel
cumplimiento a las condiciones restrictivas impuestas por el
desarrollador.

k. Todo titular y residente de MIRABELLA VILLAGE debera cumplir
con los requisitos de zonificacion aplicables a su propiedad.

I. Nada de lo aqui dispuesto se debera entender que enmienda o limita lo

impuesto en las condiciones restrictivas que gravan las propiedades de
MIRABELLA VILLAGE.

ARTICULO X
OTROS COMITES REGLAMENTARIOS

SECCION 1: COMITES PERMANENTES

La Asociacién, ademds del Comité Arquitectéonico previamente
mencionado, podra contar con los siguientes comités permanentes, cuyos
propositos y funciones se incluyen en el anejo del presente reglamento, a
través de los cuales se canalizaran las principales labores de conservacion
de areas comunes y el bienestar de todos los residentes de MIRABELLA
VILLAGE:

Comité de Seguridad

Comité de Ornato (4reas comunes y mantenimiento)
Comité de Actividades Socioculturales

Comité de Deportes

Comité de Delegados

®o a0 o

Cualquier actividad a llevarse a cabo por los distintos comités requiere la
aprobacion previa de la Junta de Directores. La Junta de Directores, en la
discrecion de sus funciones, determinara cuales de éstos comités
convocar o a cudles delegarles las funciones que entienda necesarias bajo
las facultades especificas de cada comité.

SECCION 2: COMPOSICION

Cada comité estard compuesto por un Director y dos o mas miembros.
Los miembros seran nombrados por la Junta para servir por el término de
incumbencia de la misma y hasta que se elijan o designen sus sucesores,
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a excepcion del Comité Arquitecténico cuyos miembros seran electos en
Asamblea Ordinaria. Los miembros de cada comité escogeran entre ellos

al Directpr. 1
SECCION 3: COMITES TEMPOREROS

La Junta de Directores podra crear comités temporeros para resolver
situaciones en determinados periodos de tiempo, tales como comité de
mejoras y construccion, comité de nominaciones, comité de reglamento,
y comité financiero, entre otros.

SECCION 4: INFORMES DE LOS COMITES

Todos los comités (permanentes y temporeros) rendiran a la Junta un
informe mensual de las actividades realizadas y los asuntos pendientes.

SECCION 5: REMOCION MIEMBROS DE COMITES

La Junta de Directores tendra derecho a remover cualquier miembro de
algiin comité, utilizando los criterios que se enumeran en la Seccién 9 (b)
del Articulo 8 de este Reglamento.

SECCION 6: RENUNCIA MIEMBROS DE COMITES

Un miembro de algiin comité podra renunciar en cualquier momento
notificando por escrito su intencién al Director del comité con no menos
de diez (10) dias de su efectividad.

ARTICULO XI
CUOTAS Y DERRAMAS

SECCION 1: PROCESO PARA DETERMINAR CUOTAS O
DERRAMAS

Sera funcion primordial del(la) Tesorero(a) de la Junta, hacer las
recomendaciones pertinentes a la Junta de Directores para modificar
cuotas o realizar derramas, sosteniendo las mismas con los informes que
las justifiquen.
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SECCION 2: APROBACION DE CUOTAS Y DERRAMAS

Sera funcion exclusiva de la asamblea de miembros activos la aprobacion
de cualquier cuota o derrama a fijarse, tanto de aumento como de rebaja.

SECCION 3: COBRO DE CUOTAS Y DERRAMAS

a. La responsabilidad de pago corresponde a cada titular,
independientemente que su propiedad esté arrendada. La cuota
debera ser pagada sin requerimiento alguno de la Junta de Directores,
en el lugar que esta determine.

b. Ningln titular podra eximirse de pagar la cuota de mantenimiento,
derramas o contribuir al fondo de reserva por renuncia al uso o
disfrute de las dreas comunes o por abandono de su unidad de
vivienda.

c. Toda cuota de mantenimiento vence el primer dia del mes. EI pago
recibido después del quinto (5) dia del mes tendra un recargo por
demora del cinco por ciento (5%) del total del pago mensual. La falta
de pago de tres (3) o mas plazos consecutivos conllevara una
‘penalidad adicional equivalente al uno por ciento (1%) mensual del
total adeudado. '

d. Los pagos deberan ser mediante cheque, medio electrénico, teléfono,
o giro a favor de la Asociacién de Residentes de Mirabella Village &
Club, Inc., a través de la compaiiia que la Asociacion contrate para el
cobro de las cuotas.

e. La persona que adquiera una unidad de vivienda serd responsable
solidariamente con el anterior titular por las cuotas de mantenimiento
adeudadas hasta el momento del traspaso.

f. La Junta de Directores esta facultada para tomar las acciones que
estime pertinentes para el cobro de las cuotas de mantenimiento
adeudadas, incluyendo contratar, bajo los términos y condiciones que
estime convenientes, personas, abogados o entidades que gestionen el
cobro de dichas cuotas.

g. A todo titular que adeude mas de tres (3) plazos de la cuota de
mantenimiento se le requerira por escrito el saldo total de la deuda
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mediante notificacion personal; entregando la misma por debajo de la
entrada principal de la unidad; enviandola por correo regular; o por
correo certificado con acuse de recibo, advirtiéndole que de no
efectuar el pago en un plazo de quince (15) dias a partir del recibo de
la notificacién, se le podra exigir el pago por la via Judicial. Si la Junta
de Directores solicitara el envio de cartas de cobro a una compaiiia de
cobro, a un abogado o a cualquier entidad que se dedique al cobro de
cuentas morosas, el titular moroso se verd obligado a pagar a la
Asociacién por todos los gastos que dicho referido le ocasione a la
Asociacion hasta un méximo del treinta y tres por ciento (33%) del
total adeudado. En caso de que se acuda al Tribunal para el cobro de
la deuda, el deudor moroso deber pagar las costas del litigio y una
suma equivalente al treinta y tres por ciento (33%) del total adeudado,
por concepto de honorarios, cuya suma no serd menor de $500.00. La
sentencia que se obtenga podra ser presentada ante el Registro de la
Propiedad para que grave todas las propiedades del deudor. Los
miembros con tres 0 mas plazos en atrasos o su cuantia equivalente se
convierten automaticamente en miembros pasivos.

- Los miembros pasivos no podran votar en las asambleas de titulares y
se les desactivara los dispositivos de accesos, hasta tanto no hayan
satisfecho la totalidad de la deuda, incluyendo los intereses,
penalidades, las costas, honorarios de abogado y cualquier otro gasto
incurrido para el cobro de dinero.

Ningtn miembro pasivo y/o miembros de su familia, podra reservar el
Salon de Actividades, utilizar la piscina de la urbanizacion, ni ninguna
area dentro de las instalaciones recreativas, hasta tanto salde cualquier
deuda pendiente con la Asociacién que lleve un término mayor de
noventa (90) dias. La Junta también podra instruir a los guardias de
seguridad a no realizar llamadas a dichos titulares morosos para
informar sobre la llegada de visitas a estos titulares morosos, en cuyo
caso, los guardias podran requerir a los visitantes que llamen al titular
moroso para que el titular moroso se personifique a la entrada para
autorizar la entrada o que se comunique con la caseta de seguridad
para tales efectos.

Con la sola presentacion de una declaracién Jurada por el Tesorero de
la Junta de Directores o del (la) Administrador(a), si alguno,
acreditando el monto de la deuda, y sin la necesidad de prestacion de
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fianza, la Junta de Directores podra solicitar judicialmente una orden
para el embargo preventivo de bienes de los miembros pasivos.

El miembro pasivo que tenga arrendada su unidad de vivienda estara
sujeto a que la Junta de Directores solicite judicialmente una orden
dirigida al arrendatario para que este consigne judicialmente a favor
de la Asociacién, la cantidad total mensual por concepto de canones
de arrendamiento hasta el saldo de la deuda.

De la Asociacion recibir cheque o transferencia electronica devuelta la
misma tendra un cargo por devolucién de veinte dolares ($20) cada
vez que venga devuelto por la entidad financiera, se cargara a la cuota
de mantenimiento dicho cargo y el mismo vencera una vez sea
notificado y/o reflejado en la cuota de la Asociacion.

ARTICULO XII 1
FONDOS DE LA ASOCIACION

SECCION 1: MANEJO DE FONDOS

a.

Los fondos de MIRABELLA VILLAGE consistiran de las
recaudaciones por concepto de la cuota de mantenimiento, incluyendo
cargos por mora e intereses acumulados, multas y derramas
debidamente establecidas por la asociacién en asamblea constituida a
esos efectos. También seran parte de los fondos de MIRABELLA
VILLAGE ingresos o donativos que provengan de una actividad sin
fines de lucro autorizada por la Asociacion o la Junta de Directores.

Los fondos de MIRABELLA VILLAGE estaran bajo la custodia de la
Junta de Directores y seran administrados por ésta.

La Junta de Directores determinard la institucion bancaria que sera la
depositaria de los fondos de MIRABELLA VILLAGE.

El Tesorero (a), o la persona en quien delegue la Junta de Directores,
conciliara las cuentas bancarias mensualmente. La Junta de
Directores, conservara los cheques cancelados, los estados de cuenta y
las hojas de depésitos por el término que ésta determine, el cual no
sera menor de seis (6) afios. Estos documentos estaran sujetos a
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inspeccién por cualquier titular de MIRABELLA VILLAGE que lo
solicite por escrito a la Junta de Directores en un término no menor de
treinta (30) dias, contados a partir de la entrega de dicha peticion a la
Presidencia, o a la persona encargada de la administracion de
MIRABELLA VILLAGE.

e. El Tesorero rendird a la Junta de Directores estados financieros, dos
(2) veces al afio, de los siguientes periodos: (1) 1 de enero al 30 de
junio y (2) 1 de julio al 31 de diciembre.

f. Dichos estados seran entregados en o antes de cuarenta y cinco (45)
dias después de vencido el periodo.

SECCION 2: DESEMBOLSO DE FONDOS

a. Quedard autorizada a aumentar el presupuesto de egreso de hasta
un maximo de un 5% del total de los ingresos, siempre y cuando
esto no menoscabe la estabilidad financiera de la ASOCIACION
y/o cause una disminucién del efectivo disponible a menos de la
cuantia equivalente a los ingresos de tres meses por conceptos de
cuotas de mantenimiento.

b. Todo desembolso ordinario de fondos, o autorizado por la Junta de
Directores, se realizardi mediante cheques expedidos bajo
cualquiera de dos (2) firmas, entre el(la) Presidente(a), Tesorero
(a), Secretario (a) y/o Vice-Presidente (a). En ausencia de éstos
por cualesquiera dos (2) miembros de la Junta, debidamente
autorizados mediante resolucion aprobada por la Junta de
Directores.

¢. En caso de surgir una emergencia que afecte la seguridad o salud
de los miembros de la Asociacion, la Junta de Directores podra
autorizar el desembolso del gasto necesario, para atender dicha
emergencia, del fondo de reserva de la comunidad.

d. No se podrd contratar para la prestacién de servicios en la
urbanizacioén a personas naturales que sean a su vez miembros de
la Asociacion, o igualmente la junta de directores no podra
contratar para la contratacion de servicios con personas juridicas
cuyos accionistas oficiales o directores sean miembros de la
Asociacion.
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SECCION 3: RECORDS E INFORMES

La Junta de Directores mantendra expedientes por afio de contabilidad, el
cual sera cada afio natural, con la siguiente informacién:

Nombre y direccion de los miembros de MIRABELLA VILLAGE.

Cuota pagada por cada residencia de MIRABELLA VILLAGE.

Cuentas por cobrar.

Cuentas a pagar.

Fondos depositados en cuentas corrientes, de ahorros, certificados

de depositos y otros relacionados.

Ingresos y egresos mensuales.

Estados de cuenta, cheques cancelados, hojas de depositos.

Conciliaciones bancarias. '

Informes que sean requeridos por agencias gubernamentales.

Facturas, cotizaciones y cualquier documento que evidencie un

desembolso.

e Transcripciones y/o minutas de las reuniones de los miembros de
la Asociacion, de los comités, asi como de la Junta de Directores.

e Registro actualizado con el nombre y direccion de los miembros
activos.

e Registro de violaciones al reglamento de la asociacion.

Cualquier otro documento que determine la Junta de Directores

para reflejar adecuadamente la situacion financiera de la

Asociacion.

Todos los récords e informes, contenidos en los expedientes antes
mencionados, estaran disponibles para ser examinados por cualquier
miembro de la Asociacién que asi lo solicite.

La Junta de Directores, o el(la) administrador(a) si alguno, entregara todos
los récords e informes de la Asociacion al final de su término a los
miembros de la Junta entrante. Durante la primera reunion ordinaria de la
nueva Junta, la cual serd en o antes de transcurridos los treinta dias de la
eleccion de la nueva Junta de Directores, se hara constar los documentos
recibidos y se certificara el cumplimiento de la Junta saliente con lo aqui
establecido.
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SECCION 4: OBRAS PERMANENTES

Los fondos de la Asociacion podran ser utilizados para obras y mejoras
permanentes en las dreas comunes de la comunidad, para el beneficio, uso y
disfrute de todos sus miembros. Dichas obras y mejoras seran aprobadas por
la asamblea de miembros activos, debidamente convocada a esos efectos.

SECCION 5: FONDO DE RESERVA

El fondo de reserva serd un porciento de los fondos mensuales, que sea
determinado y aprobado en Asamblea dentro del presupuesto anual de la
Asociacion. Dicho fondo serd depositado en una cuenta separada de los
fondos ordinarios de la Asociacién. Este fondo de reserva se utilizard para
gastos imprevistos y/o para lo que determine la Asamblea de miembros.

SECCION 6: DISPOSICIONES MISCELANEAS

Todo desembolso de fondos requerira la presentacion de una factura, recibo,
contrato, certificacion, u otra evidencia que lo justifique.

Se solicitaran tres (3) cotizaciones para la solicitud de una compra o servicio
que exceda el total de dos mil quinientos délares ($2,500.00). De solamente
haber un suplidor del servicio o de la compra, la Junta de Directores asi lo
certificard y procedera con el pago correspondiente.

ARTICULO XIII
SEGURIDAD

SECCION 1: NORMAS Y REGLAS DE ACCESO

a. Cuando se reciba un visitante mediante intervencién del oficial de
seguridad, este se limitara a preguntar el nombre del visitante, lugar y
destino hacia donde se dirige, o en su defecto, el proposito de la visita.
La informacién a incluirse en el Registro de Visitantes sera la hora de
entrada, marca, color y nimero de tablilla. De no tener respuesta del
residente el visitante no sera autorizado a entrar a la comunidad, a
menos que sea escoltado por un oficial de seguridad. Se le permitira
entrar en caso de que el visitante esté registrado en la lista de visitas
pre-autorizadas por el residente.
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. Las obstrucciones a la entrada o salida de la comunidad no estan
permitidas. El oficial de seguridad llamara a la Policia Estatal y/o
Municipal para que se tome accién legal correspondiente en caso de
violaciones a esta regla.

. Los portones y vallas utilizadas para el control de acceso se
mantendran cerradas incluyendo los portones peatonales.

. El limite de velocidad maxima permitida a los residentes y visitantes
para todo vehiculo de motor, bicicleta o cualquier otro medio de
transportacién que cumpla con las leyes de trénsito del Gobierno de
Puerto Rico, en todos los predios de la urbanizacion es de diez millas
por hora (10 mph). De evidenciar algin conductor que incumpla con
este limite; se le enviard un aviso de velocidad para recordar su
cumplimiento. De persistir este comportamiento se le aplicara la
sancién o multa correspondiente cuya suma serd de cincuenta ($50)
dolares.

. Sujeto a disponibilidad, solamente se le venderan dispositivos del
control de acceso, entiéndase, pero no se limita a, tarjetas, beepers,
sellos, etc. control de acceso electronico por medio de los “beepers” a
los residentes que vivan en la urbanizacién mientras sean miembros

activos de MIRABELLA VILLAGE.

I.a Junta de Directores de MIRABELLA VILLAGE podra desactivar
el dispositivo del control de acceso de los miembros pasivos.

. Este miembro pasivo debera utilizar el carril de visitantes para entrar a
la urbanizacién siguiendo el proceso de identificacion igual que a los
visitantes. El oficial de seguridad no le dard acceso por medio del
carril de residentes.

. Cada residente sera responsable de informar a la Junta de Directores
por medio de la Administracién, cualquier cambio de automovil
registrado en la urbanizacion, asi como de informar de inmediato la
pérdida de dispositivos del control de acceso asignados, para
desactivarlos.

Todo residente debera informar al oficial de seguridad sobre cualquier
actividad en su residencia en la que espere mas de diez (10) vehiculos



41

visitantes y debera entregar una lista de invitados al oficial de turno
para mantener de esta forma el orden y control de las personas que
visiten la residencia. Debe respetar las regulaciones del Codigo de
Orden Publico de Bayamon.

Todo residente sera responsable de entregar una autorizacién para la
entrada de contratistas y entregarla en la caseta de seguridad con el
proposito de mantener archivo, orden y control de todos los suplidores
y contratistas que se encuentren en cualquier momento dado dentro de
MIRABELLA VILLAGE.

Por este medio se incorpora a este reglamento el “Procedimiento para
el MANEJO DE VISITAS DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA Y
OTROS” creado para estos fines y que se encuentra en el ANEJO B de
este reglamento.

SECCION 2: DEBERES DE LOS OFICIALES DE SEGURIDAD

a.

Es responsabilidad de la compafiia de seguridad asegurarse que cada
oficial conozca las reglas de seguridad antes de desempefiar su labor.
Es obligacion de la compaififa de seguridad notificar a la Junta de
Directores o al comité de seguridad algiin cambio de personal.

Los oficiales de seguridad estaran completamente uniformados y
presentables en todo momento.

. No se permitird trabajar a ningin oficial de seguridad que esté o

aparente estar bajo influencias de bebidas alcohélicas, drogas o
cualquier medicamento que le impida mantenerse despierto y alerta en
todo momento, al ocupar el puesto de seguridad.

El oficial de seguridad observard en todo momento una conducta
cortés, respetuosa y apropiada hacia los residentes, titulares y
visitantes.

No se permitira que el oficial de seguridad, durante su periodo de
trabajo, esté acompafiado de personas ajenas a la compaiiia, o de la
misma compaiiia, que no sean supervisores o cambio de turno. Sélo
las personas en gestiones oficiales de la Junta de Directores de
MIRABELLA VILLAGE o el Director del comité de seguridad
podrén entrar a la caseta de seguridad o hacer uso del carrito de golf
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asignado a los oficiales. Bajo ningin concepto se permitird la entrada
de nifios en dicha caseta o que hagan uso del carrito.

. Se le prohibe al oficial de seguridad efectuar cualquier tipo de negocio
o acuerdo con los residentes, titulares y/o visitantes.

. El 4rea de trabajo del oficial de seguridad sera alrededor de la caseta
de seguridad, dreas comunes y/o aceras y calles de uso publico dentro
de MIRABELLA VILLAGE. El oficial de seguridad serd responsable
de comunicar cualquier situacion al Director del comité de seguridad
o a ¢él(la) Presidente(a) en funciones de la Junta de Directores de
MIRABELLA VILLAGE.

. Bajo ninguna circunstancia el oficial de seguridad proveera a nadie,
informacion de los residentes de la urbanizacion.

i. El oficial de seguridad no podra abandonar el puesto a menos que sea

debidamente relevado.

i. El oficial de seguridad debera reportar a sus superiores cualquier

incidente que sea una violacion a este reglamento o que a su juicio
considere fuera de lo normal y lo anotara en su registro de incidentes.
Bajo ningin concepto pasard mas de ocho (8) horas sin haber
informado cualquier incidente al Director del comité de seguridad y
Presidente en funciones de la Junta de Directores.

. El oficial de seguridad estara disponible para realizar llamadas de
emergencia para los servicios publicos esenciales tales como Policia
de Puerto Rico, Cuerpo de Bomberos, Emergencias Médicas, Defensa
Civil, Departamento de la Familia, Servicios Sociales y “9117,
ademas de Directores de MIRABELLA VILLAGE.

. El oficial de seguridad informard por escrito cualquier suceso que
afecte las condiciones de la caseta, los materiales de la misma y/o
equipos.

. Cada turno dejara el registro de incidentes, el Registro de Visitantes,
la entrada y salida del puesto del dia.
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n. Los oficiales de seguridad solo recibiran instrucciones de sus
supervisores, del Director del comité de seguridad o del Presidente en
funciones de la Junta de Directores.

o. Cualquier miembro autorizado para esos efectos de la Junta de
Directores de MIRABELLA VILLAGE o del comité de Seguridad
podra presentarse a la caseta de seguridad durante cualquier turno,
para asi asegurarse del fiel cumplimiento de estas normas y
procedimientos.

p. El incumplimiento por parte del oficial de seguridad de una o mas de
las normas y procedimientos de este reglamento, sera razén suficiente
para que la compaiiia de seguridad remueva al oficial de seguridad de
su puesto en MIRABELLA VILLAGE.

q. El oficial de seguridad sera responsable de apagar las luces del 4rea
recreativa a la hora indicada.

r. El oficial de seguridad sera responsable de mantener limpia y en
orden la caseta.

s. El oficial de seguridad debera estacionar su vehiculo en el 4rea

designada para este propésito.

ARTICULO XIV
USO DE AREAS COMUNES

SECCION 1: NORMAS Y REGLAS PARA USO DEL CENTRO DE
ACTIVIDADES, LA PISCINA Y GIMNASIO

El propésito de estas normas es garantizar a todos los residentes el uso y disfrute
pleno del Salén de Actividades, las Piscinas de la Urbanizacion y las areas
recreativas adyacentes, la proteccion de las mismas y facilitar la convivencia en
comunidad de todos los residentes. Por lo tanto, es responsabilidad de todos los
residentes de la Urbanizacién, cumplir y promover que estas normas sean
observadas. Las mismas se rigen por todas las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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LSALON DE ACTIVIDADES

. El salén de actividades se utilizara por los residentes para sus actividades
sociales y familiares, Unicamente, y nunca podra utilizarse con el
propésito de generar ingresos que no sean para beneficio de la
Asociacion de Residentes en general. Serd responsabilidad del residente
el velar y hacerse cargo por el buen funcionamiento de la actividad, que
se observen las mas estrictas reglas de conducta y que se cumplan con
las disposiciones de este reglamento por parte de sus invitados y/o
familiares. :

. No podra utilizarse el salon de reuniones para actividades de tipo politico
partidista y/o religiosas-sectarias, ni de negocios, o para recaudar fondos
para ninguna institucién o grupo particular. No se permitiran actividades
donde se cobre por la admision, comida y bebidas.

. Durante las actividades privadas ningiin residente puede ser privado del
uso de la Piscina, tiene que darse acceso a los demas residentes.

. El residente que organice una actividad privada debera someter una
solicitud a la Oficina de Administracion y proveer una lista de invitados
con no menos de 72 horas de anticipacion a la fecha de la actividad. La
solicitud sera evaluada por la Junta de Directores.

. En ocasiones, serd necesario limitar las actividades en el salon de
actividades durante el horario establecido por situaciones de emergencia,
reparaciones u otras causas que la Junta de Directores o su representante
autorizado considere necesarias. Todo residente que tenga una
actividad deberé velar y sera responsable por honrar y hacer valer los
horarios para Uso de la Piscina segin se dispone en la Seccion II.-

El nimero maximo de participantes, incluyendo adultos y nifios, no
excedera del maximo establecido por el Cuerpo Estatal de Bomberos
de Puerto Rico. Para garantizar el cumplimiento de esta norma, el
residente entregard una lista con los nombres y apellidos de sus
invitados, segiin se establece en el inciso d. Aquellas personas que no
estén incluidas en la lista no se les permitira la entrada a las facilidades.
El residente debera entregar copia de la lista de invitados al guardia de
seguridad y aquella informacion adicional que este solicite en relacion con
la actividad.

. La Junta de Directores o su representante autorizado no se hacen
responsables de accidentes que puedan ocurrir en el area.



45

. Aquellos residentes que al momento de radicar su solicitud
adeuden tres meses o méas de las cuotas de mantenimiento o
derramas pendientes de su residencia, se veran privados de reservar
el Salon de Actividades.

El residente sera responsable por los dafios que sus familiares e
invitados ocasionen al Salén de Actividades y 4reas utilizadas.

Se establece un canon de arrendamiento no reembolsable de $150.00.
para el uso del Salon de Actividades. Una vez se confirme la
disponibilidad del Salén, todo residente proveeri junto con la
solicitud de uso del Salén de Actividades y el cheque de $150.00
otro cheque por_$200.00. como depésito, pagadero a la Asociacion
de Residentes de Mirabella Village & Club. Este depésito servird
para garantizar el buen uso de las facilidades.

- El titular deberd presentar una Péliza de Seguro de Responsabilidad
(“Liability”) a favor de la Asociaciéon de Residentes de Mirabella
Village and Club con cubierta con limite no menor de $500,000..

El drea del pasillo central del Centro Comunal no podré reservarse por
ningln residente, ni se utilizard para ningin tipo de actividades,
entiéndase fiestas o cumpleafios. Tampoco podra adherirse ningun
tipo de pancartas, adornos, bombas y/o similares en dicho pasillo. El
area del pasillo central debera ser de libre acceso a todos los
residentes y no puede limitarse su uso. Habré un 4rea designada para
la realizacion de actividades futuras, fiestas, reuniones y/o
cumpleafios. Una vez se designe y se determine esta area, la Junta
establecera el proceso para reservar dicha area y se hara formar parte
de este Reglamento.

. Una vez concluida la actividad, un representante autorizado de la
Administracion y/o Junta de Directores verificara que las facilidades
hayan sido devueltas en las mismas condiciones en que se encontraban
antes de la actividad; Iluego de determinarse que no
sufrieron dafios, se procedera a devolver el depésito correspondiente
dentro de tres (3) dias laborables después de la actividad.

. Las reparaciones requeridas por dafios causados se reclamaran a la
poliza de seguro provista por el residente. En el caso de haber
prestado un dep6sito, estos se pagaran del depdsito de $200.00. Si el
residente se negara a pagar reparaciones por dafios
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causados en exceso de $200.00, la Junta de Directores o su
representante autorizado, haran las gestiones para realizar las
reparaciones  necesarias @y = Se cobrara  al  residente
los gastos incurridos en la proxima factura de mantenimiento. Los
pagos hechos por el residente se aplicardn primero al balance de las
reparaciones y luego a las cuotas de mantenimiento adeudadas.
Cualquier balance adeudado se podrd cobrar conforme al
mecanismo de cobro que provee este reglamento o la escritura matriz.

. El uso de altoparlantes, equipo de alta intensidad, instrumentos
musicales o alglin otro equipo que emita sonidos tiene que ser utilizado
con moderacion y no excederan los maximos permitidos por la Junta
de Calidad Ambiental en zonas residenciales --60 decibeles (dB) de
dia, y 50 dB en la noche-- siempre dentro del horario que aparece en
el inciso “0”. Estos equipos deben estar acordes con las instalaciones
eléctricas dlspombles tanto en cuanto a Voltajes y fases, como
potencia y consumo de corriente.

. Las facilidades del salon de actividades estaran disponibles durante
el siguiente horario:

Viernes y Sabados 9:00 am hasta 12:00 am.
Domingos a Jueves 9:00 am hasta 10:00 pm.
Dias previo a Feriados 9:00 am hasta 12:00 am.

. En caso de utilizar objetos para adornar el area del Salén de
Actividades, el residente debera removerlos tan pronto termine la
actividlad y no méas tarde de las 830 am. del
dia siguiente de la misma. De quedar algunos objetos sin remover,
seran removidos por la administracion y el costo serd cargado al
residente que solicitd el uso del Salon. No se permite el uso de cintas
adhesivas que puedan remover o manchar la pintura de estas
facilidades. En caso de que se utilicen globos, estos deberan ser
removidos en su totalidad, asegurandose que ningin fragmento de
estos caiga dentro de las piscinas.

El saléon de juegos para los nifios estara disponible durante el
siguiente horario: :

Domingos a Jueves 9:00 am hasta 10:00 pm.
Viernes y Sabados 9:00 am hasta 12:00 am.
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Los nifios y aquellos nifios visitantes haciendo uso de este salon de
juegos serdn responsabilidad del padre residente. Para hacer uso de
este salon, el padre del nifio debera completar la hoja de informacion
que se encuentra en la Caseta de Seguridad para poder abrir y usar
dicho salon.

El residente anfitrién se hard responsable de mantener en optimas
condiciones los servicios sanitarios.

La Asociacion, la Junta de Directores o su representante autorizado
no se hace responsable por pérdidas de articulos que dejen los
usuarios en el Salén de Actividades.

Se prohibe los juegos de mano, gritar y el uso de lenguaje obsceno
dentro de estas areas.

Se prohibe el uso de bicicletas, patines, triciclos, teresinas, patinetas,
etc. dentro del Salon de Actividades; incluyendo el area recreativa,
sus pasillos y el gimnasio.

. Los invitados deberan utilizar exclusivamente los

estacionamientos localizados en el 4rea de visitantes. En caso de
que no sean suficientes, los visitantes podran estacionarlos en las
calles municipales, de forma que no obstruyan entradas de
residencias, entradas de caminos o que impidan el libre transito de
otros vehiculos.

Ninguna persona o grupo ajeno a la comunidad podra hacer uso de
esta area comunal, excepto familiares e invitados segun establecido
anteriormente.

Todo residente es responsable de orientar a sus visitantes o
familiares sobre las disposiciones de este Reglamento.

La Asociacion, la Junta de Directores o su representante autorizado,
tendra la facultad de denegar, suspender o limitar el uso del Salén de
Actividades a cualquier residente que no cumpla con estas normas, la
Escritura Matriz, o de visitantes que incumplan disposiciones de
estos.

El guardia de seguridad tendra la facultad de intervenir, amonestar o
expulsar cualquier usuario que violente las disposiciones de estas
normas.
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bb.En caso de surgir cualquier decision o declaracion jurisprudencial que
declarase nula alguna disposicion de estas normas, se afirma por
este medio que las demas disposiciones no afectadas permaneceran
en vigor.

II. Piscina

cc.Las facilidades de la piscina estaran disponibles durante el
siguiente horario:

Lunes a Viernes 6:00 am hasta 10:00 pm.

Sabados y Domingos 8:00 am hasta 10:00 pm.

dd.En ocasiones, sera necesario cerrar el drea de la Piscina durante el horario
establecido por situaciones de emergencia, reparaciones, falta de energia,
problemas de racionamiento de agua u otras causas que la Junta de
Directores o0 su representante autorizado considere necesarias.

ee. Debido a esto, el uso de la Piscina sera a propio riesgo del residente. La
Asociacién, la Junta de Directores o su representante autorizado no se
hacen responsables de accidentes que puedan ocurrir en el area.

ff. En ocasiéon de mal tiempo como lluvias torrenciales, tormentas
eléctricas y otras depresiones atmosféricas, todos los usuarios desalojaran
el area recreativa hasta que cese la depresion.

gg.Todos los residentes y sus invitados tendrdn acceso al 4rea de la
Piscina. Sin embargo, aquellos familiares e invitados de doce (12) afios o
menores, que utilicen la Piscina deberan estar acompafiados en todo
momento por un adulto, aunque no estén utilizando la Piscina.

hh.Los nifios de 3 tres afios 0 menos deben permanecer en la piscina para
nifios. No pueden utilizar la piscina principal a menos que estén
acompafiados por sus padres o un adulto dentro de la Piscina. En caso
de utilizar pafiales, estos deben ser de piscina, tipo "swimmer" o similar

ii. La Piscina pequefia es para el disfrute de nuestros nifios pequefios de 7 afios
0 Menos.

jj. De ser requerido, los usuarios de la Piscina tienen el deber de identificarse
con nombre y nimero de casa. En caso de no ser residente, deben
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informar ademas, el nombre del residente que lo invita. El requerimiento
de informacién podra hacerse por el guardia de seguridad, la Junta de
Directores o su representante autorizado.

kk.El residente anfitrion serd responsable del comportamiento de sus
familiares e invitados y deber4 estar presente en el 4rea de la Piscina
mientras hacen uso de las facilidades.

Il El residente anfitrion ser4 responsable por los dafios ocasionados en el
area de la piscina por sus familiares o invitados.

mm. Si el residente anfitrién se negara a pagar por los dafios causados
por sus familiares e invitados, la Junta de Directores o su representante
autorizado hara las gestiones para realizar las reparaciones necesarias y
cobrara al residente en la préxima factura de mantenimiento los gastos
incurridos. Los pagos hechos por el residente se aplicardn primero al
balance de las reparaciones y luego a las cuotas adeudadas. Cualquier
balance adeudado se podra cobrar conforme al mecanismo de cobra que
provee este reglamento o la escritura matriz.

nn.No se permitira ninguna clase de mascota dentro de la Piscina o en sus
alrededores.

0o. El uso de altoparlantes, equipo de alta intensidad, instrumentos musicales
o alglin otro equipo que emita sonidos tiene que ser utilizado con
moderacion y no excederan los méaximos permitidos por la Junta de
Calidad Ambiental. Estos equipos deben estar acordes con las
instalaciones eléctricas disponibles, tanto en cuanto a voltajes y fases,
como potencia y consumo de corriente.

pp-Se prohibe la utilizacién del area de la Piscina para propositos de lucro.

qq- La Asociacion, la Junta de Directores o su representante autorizado no
se hacen responsables por pérdidas de articulos que dejen los usuarios
en la Piscina.

ir. Antes de entrar al 4rea de la Piscina y al salir del 4rea, toda persona debera
usar ropa cubriendo su traje de bafio y calzado adecuado.

ss. Toda persona debera utilizar traje de bafio para disfrutar de las
facilidades de la Piscina. Bajo ninguna circunstancia se permitiran
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personas en ropa interior.

tt. Todo bafiista debera secarse antes de abandonar el area de la Piscina.
Se prohibe transitar mojado por los pasillos, escaleras y elevadores de
las facilidades comunales.

uu. Antes de entrar al agua, los usuarios deberan ducharse en el lugar
provisto para ello.

vwv. Se prohibe correr, juegos de mano, empujarse, gritar y el uso de
lenguaje obsceno dentro del area; asi también como tirarse o brincar
desde los bordes de la piscina o desde el jacuzzi.

WW. Se prohibe el uso de articulos tales como tubos de agua, balsas,
tablas y/o cualquier otro equipo similar si éstos causan molestias al
resto de los baiiistas, asi como objetos pequefios que obstruyan los
conductos del drenaje.

xx. Se prohibe el uso de bicicletas, patines, triciclos, teresinas, patinetas,
ele.

yy. El Departamento de Salud prohibe que personas con catarro, conjuntivitis,
cortaduras, supuracion por oidos o nariz, enfermedades contagiosas u otra
condiciéon que pudiera afectar a los demas bafiistas hagan uso de la
Piscina.

zz. No se permitira el uso de alcohol, comida, bebida y dulces dentro de la
Piscina. :

aaa. Ninguna persona o grupo ajeno a la comunidad podrd hacer uso
de las facilidades recreativas, excepto familiares e invitados segin
establecido en estas normas.

bbb. Se recuerda que el 4rea de la Piscina es un lugar de disfrute tanto
para adultos como nifios. Por tal razon, se exige un comportamiento
conforme a la ley, la moral, el orden publico y las buenas costumbres.

et Todo residente es responsable de orientar a los visitantes o
familiares sobre las disposiciones de este reglamento.

ddd. La Asociacion, la Junta de Directores o su representante
autorizado, tendra la facultad de suspender o limitar el uso de las
facilidades de la Piscina a cualquier residente que no cumpla con las
reglas establecidas ) permita que familiares 0
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visitantes violen las mismas.

ee, El guardia de seguridad tendra la facultad de intervenir,
amonestar o expulsar cualquier usuario que violente las disposiciones de
estas normas.

III. GIMNASIO

fffLas facilidades del gimnasio estardn disponibles durante el
siguiente horario:

Lunes a Domingos Abierto 24 horas / 7 dias a la semana

ggo. El uso del gimnasio y sus equipos es para uso exclusivo de los
miembros de la Asociacion. So6lo se permitird un visitante por
residencia y el mismo deberd estar acompariado por el residente en todo
momento. So6lo podran hacer uso del gimnasio mayores de 16 afios;
menores de esta edad no estdn permitidos a usar el gimnasio ni sus
maquinas. Cualquier menor presente debe estar acompafiado por el
adulto residente en todo momento y debe de estar fuera del 4rea donde
se encuentran las maquinas.

hhh. Los usuarios tienen que usar zapatos de goma ("tennis"), no
pueden usar mahones o cualquier ropa no apropiada para hacer
ejercicios; no podran quitarse la camisa.

iil. Con excepcion de bebidas embotelladas no alcohélicas, no se permiten
alimentos dentro del gimnasio.

JiJ. Tienen que usar una toalla y secar el sudor cuando terminen de usar una
maquina.

kkk. Es responsabilidad de los usuarios el cuidar las maquinas y
areas dentro del gimnasio.
111 Se les permitira a los residentes traer al gimnasio su propio

adiestrador personal ("personal trainer"), quien estard sujeto a las normas
aqui establecidas y el residente serd responsable por la conducta del
mismo. Bajo ninguna circunstancia se le permitirda a dicho
adiestrador utilizar las facilidades del gimnasio para proveer
adiestramiento a clientes propios u otras personas que no sean duefios o
residentes.
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mmm. En caso de que haya mas de un residente en espera por usar
alguna maquina que esté en uso, se le solicita un tiempo razonable, no
mas de media hora, para que dé paso al uso de dicha maquina a
aquellos en espera. Cualquier visitante tiene que darle prioridad al
residente en el uso del gimnasio y sus maquinas.

SECCION 2: NORMAS Y REGLAS PARA USO DE AREAS
DEPORTIVAS

a. Las facilidades deportivas (cancha de baloncesto y de tenis/voleibol)
deberan ser utilizadas para fines puramente civicos, sociales,
culturales, recreativos y deportivos.

b. Se prohibe el uso de anuncios que promuevan ideologias politicas o
religiosas dentro de las facilidades deportivas.

c. Se prohibe cualquier anuncio que pueda ser dafiino a la salud, tales
como bebidas alcohdlicas o cigarrillos, dentro y en los alrededores de
las facilidades deportivas.

d. Se prohibe dentro de las facilidades recreativas o deportivas, los
juegos de azar tales como picas, caballos, cartas, ruleta o cualquier
otro juego que, mediante apuestas, se obtenga dinero a cambio.

e. Cualquier residente o grupo que utilice las facilidades recreativas sera
responsable de mantener los alrededores completamente limpios y en
orden.

f. Cuando se utilice algin equipo o propiedad del comité de deportes o
el de actividades socioculturales y éste fuere dafiado en su totalidad o
parcialmente, las personas o grupos en uso del mismo tendran la
obligacion de reponerlo o pagar el costo de las pérdidas en su
totalidad.

g. Estd prohibido el uso de lenguaje obsceno o permanecer en las
facilidades recreativas sin camisa. El residente serd orientado sobre
cualquier violacion al respecto y en caso de reincidir se le privard de
la entrada a las facilidades hasta tanto esté en cumplimiento con las
disposiciones de este reglamento.
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- En caso de que se ponga en peligro el bienestar de la comunidad o se
ofenda la moral y el orden publico durante cualquier actividad
recreativa, el Director del comité de deportes y/o la Junta de
Directores, o su representante autorizado, podra cancelar
inmediatamente la actividad y podra exigir el desalojo inmediato de
las personas participantes.

El buen estado y funcionamiento de las facilidades recreativas es
responsabilidad de todos los residentes de MIRABELLA VILLAGE.

El residente que utilice la cancha en horario que haya que encender las
luces, tendra que solicitarlo al guardia de seguridad, el cual encendera
las luces y del mismo modo las apagars en el tiempo establecido en
este reglamento.

- Ningtn padre, encargado o tutor permitira que menores de dieciséis
(16) afios transiten o permanezcan solos en las 4reas recreativas
después de los horarios establecidos. Todo padre o encargado sera
responsable de acomparfiar a este menor luego de este horario y
recordara que es responsable en todo momento por la conducta de
estos menores y cualquier accidente o dafio causado a la propiedad
por el mismo.

El uso de las canchas sera permitido los siete (7) dias de la semana.
Su horario ser4:

Domingo a jueves: 9:00 am a 10:00 pm
Viernes y sabados: 9:00 am a 12:00 am

. Se prohibe el uso de las canchas a visitantes que no estén
acompafiados por un adulto residente autorizado. Todo permiso de
acceso a las dreas recreativas debera ser otorgado por un residente
adulto. :

. Cualquier titular o residente que utilice las facilidades recreativas serd
responsable de mantener el 4rea completamente limpia y en orden.

. La Asociacién de residentes y/o la administracién no se hacen
responsabies de objetos perdidos.
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p. El oficial de seguridad tendré la autoridad de despejar el area si hay
menores sin supervision de un adulto o en una actividad ilicita o
prohibida en esa area.

q. Cualquier violacion a cualquiera de estas reglas sera razon suficiente
para que a cualquier persona que viole las mismas sea expulsado del
area por el administrador, oficiales de seguridad y/o miembro de la

Junta Directiva.
ARTICULO XV
INCUMPLIMIENTO CON LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO

SECCION 1: SANCIONES ECONOMICAS Y MULTAS

Cuando el duefio, un residente autorizado o su invitado incumpla con
cualesquiera de las condiciones restrictivas de la Escritura Numero DIEZ
(10) del veintiséis (26) de abril de dos mil siete (2007), y sus enmiendas,
otorgada en Bayamon, Puerto Rico, ante el Notario Jorge Cela Urefia y las
disposiciones del presente reglamento, excepto por atrasos en el pago de
cuotas de mantenimiento o derramas, dard motivo para que la Junta de
Directores, por si o a través de él (la) administrador (a) si alguno, inicie el
procedimiento a continuacion para determinar si aplica la imposicion de una
sancion econdomica.

a. Se le notificara al residente una comunicacion escrita especificando los
hechos y la disposicién del reglamento aplicable a los mismos. Se le
orientara y apercibira sobre el deber de tomar las medidas correctivas
pertinentes dentro de un término de quince (15) dias. Si el residente tiene
objecion o desea aclarar los hechos, deberd notificarlo a la Junta de
Directores dentro del término aqui concedido.

b. De no tomarse las medidas correctivas notificadas, ni se notifica a la
Junta de Directores alguna objecion o duda con relacion a los hechos se
procedera a imponerle y notificarle una sancion econémica, o multa, de
cincuenta délares ($50.00), por la primera infraccion. Si se tratare de una
segunda infraccién la multa sera de setenta y cinco dolares (§75.00), a la
tercera infraccién se impondra la multa de cien ddlares ($100.00), y
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luego de tres infracciones o mas la multa sera de ciento cincuenta délares
($150.00) cada una.

Una vez notificada la sancién o multa, el residente tendrd diez (10) dias
para someter a la Junta de Directores su objecion a la misma notificando
un escrito en el cual se apele dicha sancién o multa, incluyendo las
razones por las cuales debe dejarse sin efecto la misma. De no
presentarse apelacion a la sancion o multa notificada dentro del término
concedido, la misma serd final y serd parte de la deuda de cuota de
mantenimiento del residente. Cada violacién acumulard una multa
adicional de veinticinco délares ($25.00) semanales hasta tanto se corrija
la situacion sefialada.

Si la Junta de Directores recibe una apelacién de un residente, en la cual
objeta la sancién o multa impuesta, la misma quedara en suspenso hasta
la proxima reunién ordinaria o extraordinaria de la Junta, en la cual se
incluird el tema en la agenda a discutirse y se citard al residente para
escuchar su posicion. La Junta de Directores discutird y tomara una
decision final en cuanto a la apelacién, ya sea revocando o confirmando
la sancion impuesta, la cual serd notificada al residente dentro de los
proximos cinco (5) dias de celebrada la reunion. Si la decisién es
confirmando la sancién, la misma se convierte en final y pasard a ser
parte de la deuda de cuota de mantenimiento del residente.

El duefio o residente autorizado que no esté de acuerdo con la decisién
final de la Junta de Directores, podra presentar su objecion en la
celebracién de la proxima asamblea de miembros para que la decision de
la Junta sea reconsiderada por los miembros activos de la Asociacién. La
mayoria de los miembros activos decidiran si reitera la sancién o multa
impuesta o revoca la misma. Esta decisién sera final y firme y el duefio o
residente autorizado, asi como la Junta de Directores, hardan las g?stiones
pertinentes para dar estricto cumplimiento a la misma.

La Junta de Directores y/o el (la) administrador (a) mantendra un registro
de las violaciones incurridas, incluyendo el nombre, la fecha, los hechos
que constituyeron la violacién y evidencia de la notificacién al duefio o
residente autorizado.

. Las infracciones se registraran consecutivamente independientemente
que se traten de hechos distintos o aislados. Las multas se registraran por
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afio natural, comenzando nuevamente en cincuenta délares ($50.00) por
la primera infraccién, siguiendo lo establecido en el presente articulo.

h. Toda infraccién aplicada a un duefio o residente autorizado formara parte
de las cuotas de mantenimiento de dicho duefio y su residencia.

i. Las notificaciones requeridas en el presente reglamento, ya sea a la Junta
de Directores o algin duefio o residente autorizado, se haran mediante
correo certificado a la direccion de récord. El recibo en que conste el
acto de envio de la correspondencia serd evidencia suficiente de la
notificacion.

SECCION 2: ACCIONES U OMISIONES SUJETAS A SANCIONES

Con el propésito de tener una referencia de las acciones u omisiones sujetas
a sanciones, a continuacidn, se presenta un listado, no taxativo, de las
situaciones que ocurren con mas frecuencia y que estdn proscritas por este
reglamento:

a.

b.

violaciones a las condiciones restrictivas establecidas en la escritura
matriz.

el no proveer a la Junta de Directores y/o Administrador(a) la
informacién que se le requiera para mantener el Registro de Titulares
al dia, luego de transcurridos treinta (30) dias de la solicitud de
informacion

se prohibe mezclar cemento en las vias publicas y aceras, asi como
también lavar utensilios de pintura y construccion en las cunetas y
vias pablicas de la comunidad

dejar bolsas de basura, zafacones y escombros en las calles o aceras
en cualquier dia que no sea la vispera del recogido de basura, dia que
serd notificado frecuentemente como recordatorio y en caso de
cambios fuera del control de la Asociacion.

dejar por mas de 48 hrs desperdicios o materiales de construccion en
las calles, aceras o en la parte frontal de una residencia.

introducir a la comunidad o tener en los patios caballos o cualquier
animal de granja, salvo para actividades autorizadas por la Junta de
Directores en el area recreativa.

realizar pinturas, “graffiti” o pasquinar en areas comunes publicas.
arrojar basura, desperdicios y/o desyerbo detras de la verja perimetral
con las vias publicas y/o propiedad de MIRABELLA VILLAGE.
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cambiar aceite a vehiculos de motor en las calles o aceras, 0
depositarlo en las alcantarillas de la comunidad.

se prohibe hacer trabajos de mecanica en las calles de la comunidad,
cambiar el aceite a vehiculos de motor en las vias publicas y aceras,
asi como disponer de estos desperdicios en los alcantarillados.

todo titular o residente deberd restringir y controlar fisicamente a su
mascota de realizar sus necesidades dentro de las 4reas comunes
(aceras, dreas verdes, parque, pavimento) o jardines de otras
residencias, debiendo utilizar para ello tnica y exclusivamente las
areas de su propiedad. De suceder la necesidad biolégica durante un
paseo, el duefio de la mascota sera responsable de la limpieza del 4rea
afectada. En caso de que un visitante lleve la mascota, el titular o
residente serd responsable de los dafios ocasionados y de las
consecuencias del incumplimiento con las disposiciones aqui
establecidas.

sobrepasar el limite de velocidad de 10 MPH al manejar un vehiculo
de motor en las calles de la comunidad

. dar lecciones de conducir automdviles en los limites territoriales de la

urbanizacion

dejar de observar el requisito de mantener los colores de la casa

no se dejaran tendederos visibles desde la calle

el uso de explosivos o fuegos artificiales no aprobados por las leyes de
Puerto Rico en los limites de la Urbanizacién.

la instalacién permanente de artefactos deportivos tales como mallas
de voleibol, canastos de baloncesto y otros similares en las calles o
aceras o en el frente de las viviendas.

el titular o residente es responsable de cuidar y dar mantenimiento a la
faja de grama comprendida entre la acera y el pavimento frente a su
residencia, asi como la del lado derecho o izquierdo, seglin sea el
caso, para aquellas que ubiquen en las esquinas. No se podra
construir ni edificar nada de forma permanente en dicha faja.

es responsabilidad del duefio o residente mantener la grama y 4reas
verdes de su propiedad en condiciones adecuadas (i.e. recortada, con

- cerquillo, libre de hierbas malas) y libres de escombros y hojas secas,

resaltando asi el buen aspecto de las residencias

las plantas que el titular o residente coloque en su propiedad no
deberédn extenderse al 4area destinada para los transetntes (aceras) ni el
pavimento.
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se prohibe la siembra de cualquier tipo de arbol, arbusto o planta en
general, que obstruya la visibilidad hacia las vias de acceso en
aquellas propiedades ubicadas en las esquinas

se prohibe la siembre de arboles u otros tipos de plantas que puedan
ocasionar dafios a las residencias, verjas, aceras, pavimentos, u otras
dreas privadas o comunes (i. e. 4rboles que sus raices crecen
horizontalmente). Todo titular tendra la responsabilidad de asesorarse
con el comité de ornato antes de sembrar o construir su “landscaping”
y sera responsable por cualquier dafio ocasionado a la propiedad
comunitaria o privada. El titular o residente velara y se asegurara que
cualquier arbol, planta o arbusto en su propiedad no invada la
propiedad de otro titular, ocasionando problemas de hojas y ramas en
la propiedad ajena.

.en la faja de grama comprendida entre la acera y el pavimento, no

debera sembrarse plantas con espinas o puas

las plantas o arboles colocados en 4reas comunes no podran ser
recortados, mutilados en parte o en su totalidad, retiradas o sustituidas
por ningun residente del lugar plantado para su desarrollo y
crecimiento, sin el permiso correspondiente otorgado por el
Departamento de Recursos Naturales. Sera responsabilidad del
residente hacer todos los tramites necesarios para esto y cubrir el
costo de la poda, remocion y siembra segin aplique.

se prohibe el estacionamiento de vehiculos, “trailers”, botes, carretas
de arrastre, grias y vehiculos pesados sobre las areas verdes, aceras,
esquinas, calles y otras areas comunes.

no se podra estacionar en calles, aceras, areas verdes, esquinas u otras
areas comunes, vehiculos de motor, remolcadores, furgones, gruas,
vehiculos, contenedores, arrastres, lanchas, botes, plataformas,
guaguas, camiones y/o maquinaria alguna de forma permanente.
Estos pasaran a ser considerados artefactos abandonados luego de 72
horas de haber sido estacionados y se procedera a llamar a un oficial
Municipal para que tome la accion pertinente.

Todos los residentes seran responsables de mantener limpias las areas
comunes al igual que su residencia. El residente serd responsable de
las acciones de los miembros de su familia y de sus invitados.

bb.Todo residente sera responsable de mantener en buen estado la pintura

de su residencia al igual que el mantenimiento de su jardin. De no
cumplir con esta regla; podra recibir un aviso por parte de la Junta
Directiva o Administracion y de no tomar accién al respecto; la Junta
Directiva contratard los servicios de contratistas especializados para
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mantener estas areas en condicién adecuada que no afecte asi la salud,
seguridad y estética de la urbanizacién. Este costo final del servicio
serd responsabilidad absoluta del residente en cuestién

cc.Todo residente debera respetar la colindancia con Sus vecinos;
absteniéndose de sembrar plantas o colocar cualquier objeto que
invada el espacio ajeno aéreo o terrero; salvo en caso de acuerdo
previo entre las partes.

dd.Se prohibe bloquear u obstaculizar las aceras, pavimentos o cualquier
servidumbre publica con cualquier tipo de desperdicio, basura,
escombros, materiales de construccion, construccion fija o temporera,
trampolines o artefacto alguno

ee. Todo titular o residente sera responsable de evitar que los ladridos y/o
ruidos de su mascota perturben la paz y tranquilidad de los vecinos.

ft. Los trabajos de construccién o corte de grama que conlleven ruido
Deberan regirse por el siguiente horario:

a. Lunes a viernes — 7:00 am a 6:00 pm
b. Sébados, domingos y feriados — 9:00 am a  6:00 pm

gg. No se podran realizar actividades nocivas y ofensivas en el solar, ni
que puedan convertirse en una molestia o estorbo al vecindario, deben
abstenerse de hacer ruidos innecesarios después de las 12:00 de la
media noche de domingo a jueves y de las 2:00 am de viernes a
sabado.

SECCION 3: QUERELLAS

Cualquier duefio o residente autorizado, o el administrador si alguno, que
considere la existencia de una violacién a las disposiciones del presente
reglamento, podran solicitar y llenar un formulario de querellas en la oficina
de administracién. La persona a cargo de la administracién notificara la
querella al comité que esté manejando el asunto en controversia, o a la Junta
de Directores directamente. De referirse a un comité permanente, éste
presentara un informe ante la Junta de Directores mediante el cual sefiale si
se resolvio la controversia, o procede comenzar el procedimiento establecido
en este reglamento. La Junta de Directores también realizara la
investigacion de rigor antes de proceder con el procedimiento antes
mencionado.
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ARTICULO XVI
INDEMNIZACION

SECCION 1: LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

Ningtin miembro de la Junta de Directores y/o del Comité de Arquitectura
serd responsable en su caracter personal por las obligaciones asumidas y/o
incurridas por la Asociacién. Se dispone ademas que tampoco sera
responsable a la Asociacién o a sus miembros por cualquier pérdida o dafio
que pueda ocasionarse como consecuencia de cualquier accion u omision
incurrida de buena fe por dicha persona en el desempefio de su cargo como
director u oficial de la Junta o del Comité de Arquitectura, o cuando la
accion u omision se haya basado en el asesoramiento profesional recibido
por la Asociacién o en informes rendidos o informaciéon suministrada por
oficiales o empleados de la Asociacion y habia motivos fundados para
confiar en los mismos. Solo responderan por delito, fraude o negligencia
crasa. Lo anterior no excluye otros derechos y defensas que le puedan asistir
a dicha persona como cuestion de derecho.

SECCION IT: SEGURO DE RESPONSABILIDAD

La Asociacion podra obtener un seguro de responsabilidad de directores para
proteger a los miembros de la Junta de Directores y a los miembros del
Comité de Arquitectura por cualquier causa de acciéon que pueda surgir
como consecuencia de sus actos, omisiones, decisiones, asuntos, negocios,
relacionados directa o indirectamente con el desempefio de sus cargos o
funciones en la Asociacion.

~ ARTICULO XVII
APROBACION DE REGLAMENTO Y/O ENMIENDAS

SECCION 1: AUTORIDAD

Este reglamento y cualquier enmienda al mismo, serd aprobado por la
mayoria (50% +1) de los miembros activos de la Asociacién en la asamblea
debidamente convocada para la aprobacion del reglamento y/o sus
enmiendas
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La Junta de Directores notificara la aprobacion del reglamento a los
miembros activos que no asistieron a la asamblea, por escrito,
personalmente, entregando copia por debajo de la puerta y/o enviado por
correo regular del servicio postal de los EU a cada titular a la ultima
direccion conocida que obre en los registros de la asociacion.

SECCION 2: ENMIENDAS AL REGLAMENTO

El presente reglamento podra ser enmendado siguiendo las reglas de quérum
establecidos en el articulo.

Los miembros seran notificados con no menos de quince (15) dias antes de
la fecha de la asamblea para considerar las enmiendas propuestas.

Toda propuesta de enmiendas al presente reglamento sera presentada por
escrito a la Junta de Directores, a la mano en la oficina de administracién o a
la Presidencia, por lo menos quince dias (15) antes de la fecha de la
asamblea propuesta para enmiendas. La Junta de Directores estudiara los
planteamientos y preparara las enmiendas que sean necesarias y legalmente
aceptables y presentaran las enmiendas sometidas el dia de la asamblea.

: ARTICULO XVIII
CLAUSULA DE EXCLUSION Y VIGENCIA

Si algin articulado, seccién o inciso de este reglamento fuera invalidado por
determinacion judicial, o por algin otro organismo competente, no derogara
ni afectara la vigencia de las otras disposiciones de este reglamento.

El presente reglamento, y sus anejos, entrara en vigencia en la misma fecha
de su aprobacién y deja sin efecto cualquier otro reglamento, acuerdo verbal
0 escrito, o interpretacién que esté en conflicto con el mismo, excepto la
escritura matriz de MIRABELLA VILLAGE.

Aprobado el 18 de mayo de 2017.
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OTROS COMITES PERMANENTES:

SEGURIDAD
ORNATO
ACTIVIDADES SOCIOCULTURALES
RECREACION Y DEPORTES

COMITE DE DELEGADOS
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COMITE DE SEGURIDAD
SECCION 1: OBJETIVO

Mantener el nivel de seguridad 6ptimo en las 4reas comunes y administrar el
sistema de control de acceso de residentes y visitantes con el propésito de
promover la tranquilidad de la comunidad.

SECCION 2: DEBERES

a. Velar porque se cumplan fielmente las normas y reglas establecidas
referentes a la seguridad.

b. Estudiar y presentar a la Junta de Directores de MIRABELLA
VILLAGE los posibles cambios para mejorar la seguridad en las
areas comunes.

c. Canalizar, estudiar, dar recomendaciones a la Junta de MIRABELLA
VILLAGE y velar por la resolucién de cualquier querella con
relacion a las reglas y normas de seguridad.

d. Motivar a los titulares o residentes a cumplir con las normas de
seguridad.
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COMITE DE ORNATO

SECCION 1: OBJETIVO

El objetivo principal de este comité es velar que se mantengan las areas
comunes en buen estado, asi como por el buen aspecto y el bienestar de la
urbanizacion. Este comité estara compuesto por 3 miembros.

SECCION 2: DEBERES

a.

Velar porque se cumplan fielmente las normas y reglas establecidas
referentes al ornato.

. Estudiar y presentar a la Junta de Directores de MIRABELLA

VILLAGE los posibles candidatos para el mantenimiento de las areas
verdes y otras areas comunes, en cuanto a ornato se refiere.

El comité de ornato inspeccionard luego de una actividad, las

facilidades utilizadas y en caso de ser necesario, requerird del titular o
residente la totalidad de los gastos necesarios para la reparacion o
reemplazo de los dafios ocasionados.

Canalizar, estudiar, dar recomendaciones a la Junta de MIRABELLA
VILLAGE vy velar por la resoluciéon de cualquier querella con relacion
a las reglas y normas del comité de ornato.

. Motivar a los titulares o residentes a la decoracion y ornato durante las

diferentes épocas del afio.

Sera responsable de la decoracion y ornato de la entrada a la
urbanizacion.
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COMITE DE ACTIVIDADES SOCIOCULTURALES

SECCION 1: OBJETIVOS

Administrar y coordinar todas las actividades civicas, educativas y culturales
para el beneficio de nuestra comunidad excluyendo actividades politicas y
religiosas.

SECCION 2: DEBERES

a. Velar porque se cumplan fielmente las normas y reglas establecidas
referentes a las actividades socioculturales.

b. Estudiar y presentar a la Junta de Directores de MIRABELLA
VILLAGE las posibles actividades socioculturales que se puedan
llevar a cabo durante el afio.

c. Canalizar, estudiar, dar recomendaciones a la Junta de MIRABELLA
VILLAGE y velar por la resolucion de cualquier querella con relacion
a las reglas y normas de las actividades socioculturales.

d. Motivar a los titulares o residentes a organizar y participar en las
actividades socioculturales que se lleven a cabo.
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COMITE DE RECREACION Y DEPORTES
SECCION 1: OBJETIVOS

Coordinar, administrar y dirigir actividades recreativas y deportivas para
atender las necesidades de los residentes de MIRABELLA VILLAGE
relacionadas con su desarrollo fisico, social, intelectual, emocional, en
armonia a los intereses de la comunidad y asi asegurar el buen uso de las
facilidades deportivas.

SECCION 2: DEBERES

a. Velar porque se cumplan fielmente las normas y reglas establecidas
referentes al uso de las areas recreativas.

b. Estudiar y presentar a la Junta de Directores de MIRABELLA
VILLAGE los posibles cambios para mejorar las areas recreativas en
las areas comunes.

c. Canalizar, estudiar, dar recomendaciones a la Junta de MIRABELLA
VILLAGE vy velar por la resolucién de cualquier querella con relacion
a las reglas y normas del uso de areas recreativas.

d. Motivar a los titulares o residentes a cumplir con las normas de las
areas recreativas.
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COMITE DE DELEGADOS

SECCION 1: OBJETIVO Y FUNCIONES

a.

C.

Servir de vehiculo representativo y de comunicacién de toda la
comunidad de MIRABELLA VILLAGE para hacer llegar a la Junta
de Directores el sentir de todos en torno a las situaciones del diario
vivir de la comunidad.

Serdn convocados a reuniones de la junta de directores o a otras
reuniones las veces que lo estime necesario el(la) Presidente(a) de la
Junta de Directores.

El Comité de delegados, por decision de una mayoria de sus
miembros, podra solicitar reunirse con la Junta de Directores.

SECCION 2: DEBERES

a.

Notificar a las personas de la calle que representa todas las
determinaciones y resoluciones de la Junta de Directores.

Informar a la Junta de Directores de toda preocupacion,
planteamiento, o situacién confrontada por el sector representativo por
escrito.

Cualquier otro deber y obligacién no enumerada que pueda ser
vehiculo de comunicacién o enlace, que promueva los mejores
intereses de la calle que representa y de la comunidad en general, y
que le sea delegado por la Junta de Directores.

Asistir a todas aquellas reuniones citadas por el(la) Presidente(a) de la
Junta de Directores.

SECCION 3: COMPOSICION Y ELECCION DE SUS MIEMBROS

a.

El Comité de delegados estara compuesto por un representante de
cada una de las calles de MIRABELLA VILLAGE que le representara
por el término de un (1) afio.
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b. Cada una de las calles deberd celebrar una reunion, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la asamblea anual de titulares, con el
proposito de elegir al delegado de cada calle y al delegado alterno.
Sera deber de la Junta de Directores notificar las fechas para cada
reunion.

c. El delegado alterno sustituird al delegado en caso de renuncia o
remocion. Si el delegado tuviese motivos validos para ausentarse de
una reunion con la Junta de Directores, sera deber del delegado
alterno sustituirle y asistir a la misma.

SECCION 4: REQUISITOS

a. Deber4 ser un miembro activo y haber obtenido mayoria de votos en
la reunién de los titulares de su calle convocada para elegir a su
delegado y delegado alterno.

b. El Delegado o el Delegado Alterno cesard automaticamente en sus
funciones: (1) por tres (3) ausencias injustificadas a las reuniones de
la Junta de Directores, asambleas, o reuniones citadas y (2) por dejar
de pagar tres mensualidades de mantenimiento, derramas o
incumplimiento con las condiciones restrictivas de MIRABELLA
VILLAGE o el presente reglamento.

c. También podran ser removidos, por cualquier otra razon que lo
amerite, a pedido de cualquier titular de la calle que representa(n).
Dicho pedido debera ser considerado en una reunién convocada a esos
efectos y en donde se decida por mayoria de votos la misma. En la
misma reunion sera elegida la persona que le sustituira por el resto del
término.

d. Renuncia del Delegado de Calle o su alterno: El Delegado de Calle
podrd renunciar por escrito al cargo en cualquier momento pero
debera notificar a la Junta de Directores de su determinacion con por
lo menos quince (15) dias de antelacion a su efectividad, como
también notificard a su sector representativo. Las vacantes serdn
cubiertas mediante el proceso original de eleccion.
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ANEJO 2

PROCEDIMIENTO MANEJO DE VISITAS DE LOS TESTIGOS

DE JEHOVA Y OTROS

El procedimiento aqui descrito pretende cumplir con la orden del Tribunal
Federal de los Estados Unidos para el libre acceso de los Testigos de Jehova
a Mirabella Village y a la misma vez proteger la intimidad, seguridad y
privacidad de los residentes de la comunidad. Este procedimiento podria
sufrir cambios de acuerdo a lo que establezca el Tribunal.

I.

De recibir la visita de un grupo de personas, cada una de las
personas en el grupo se identificara con el guardia de seguridad en
caseta, proveyendo sus nombres. Esto serd asi cada vez que
interesen acceso a la urbanizacion.

De recibir la visita de un grupo de personas, el residente debera
hacerse cargo del grupo visitante.

Los vehiculos de estos visitantes podran estacionarlos en las calles
municipales, de forma que no obstruyan entradas de residencias,
entradas de caminos o que impidan el libre transito de otros
vehiculos.

Los visitantes tendran libre acceso a las calles y aceras publicas.
Deberan abstenerse de utilizar toda area privada de la comunidad,
incluyendo, pero no limitindose a: &reas verdes, facilidades
recreativas, estacionamientos y bafios.

Si el visitante considera que se le ha limitado el acceso a las
areas publicas de la urbanizacién deberd comunicarse con la
Caseta de Seguridad para tramitar su reclamo. En Ia eventualidad de
que no logre comunicacién podrd comunicarse con las autoridades
municipales.

Se notificara a los visitantes, por escrito, sobre aquellas residencias
que informaron que no interesan su visita. Los visitantes podran
entrar a la urbanizacién mas estaran limitados de accesar dichas
residencias privadas.

De asi hacerlo, el residente que entienda que se ha violado su derecho
a la privacidad y al disfrute de su propiedad privada podria solicitar la
intervencion de la Policia Estatal o Municipal para presentar cualquier
querella.




